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2023/6 dokumentációt a vonatkozó jogszabályok szerint készítettem el. 
 

• az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (Étv.) 
• az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. 

rendelet (OTÉK) 
• a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 

településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 
szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 

• a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 

 
 
A dokumentáció elkészítéséhez megfelelő jogosultsággal rendelkezem: 
 

• vezető településtervező  MÉK: TT1-01-2447 
• teljes körű építész tervező MÉK: É 01-2447 
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1.  HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ 
1.1. A módosítás előzményei, célja és várható hatása 

1.1.1. A módosítás előzményei 
 

 
A tervezési terület helye a település közigazgatási területén (forrás: ekozmu.hu) 

 
A The First Royale Kft. (Nagykanizsa Téglagyári u. 19. asz: 27546639-2-20) képviseletében Lancsák 
Richard ügyvezető azzal a kéréssel fordult az Önkormányzathoz, hogy támogassa a Sormás Ipari Park 
330/1-330/10 hrsz.-ú telkekre vonatkozó hatályos építési övezet előírásainak módosítását oly módon, 
hogy a legkisebb kialakítható telekméret 700 m2 legyen 2000 m2 helyett, és a legkisebb telekszélesség 
pedig 20 méter legyen 40 m helyett, az építési övezet egyéb előírásainak változtatása nélkül, továbbá 
kérte a 330/4  és 329/24 illetve 330/5 és 329/25 közti telekhatár szabályozási vonal módosítását oly 
módon, hogy az a valóságnak megfelelő telekhatár rendezést lehetővé tegye. Kérelmezte továbbá a 
beletelepülni szándékozó mikro, kis és középvállalkozások pályázati lehetőségeinek elősegítése 
érdekében a 330/1-330/10 hrsz.-ú telkek kiemelt fejlesztési területté nyilvánításának támogatását, 
vállalva a településrendezési eszközök módosításának teljes költségét. 
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A 330/1-330/10 hrsz.-ú telkek a hatályos szabályozási terven 07/5 hrsz.-al szerepelt, melynek 
belterületbe vonását követően a telekosztása is megtörtént. A területrész a 15/2021. (X. 21.) 
önkormányzati rendelet módosította kereskedelmi szolgáltató övezetből ipari gazdasági övezetbe, az 
övezeti előírások változtatása nélkül. A 330/1-330/10 hrsz.-ú telkek a 330/6 út művelési ágú telek 
kivételével kivett beépítetlen területek. A betelepülni szándékozó vállalkozások az előírtnál kisebb 
telek méreteket igényelnek mely az előírásoknak nem felel meg.  

A telkek geodéziai felmérése szerint 329/24 és 329/25 hrsz.-ú kereskedelmi szolgáltató gazdasági 
övezetbe sorolt kivett naperőmű (napelemes kiserőmű) művelési ágú telkek kerítései ráépültek a 
szomszédos telekre, a kialakult telekhatár a hatályos övezeti határvonalnak nem felel meg, ezért a 
mellékletek szerinti telekhatárrendezés nem valósítható meg. 

Sormás Község Önkormányzata Képviselő-testülete (továbbiakban: Képviselő-testület) határozattal 
döntött (Mellékletek-PDF) a településrendezési eszközök módosításának kezdeményezéséről és 
kiemelt fejlesztési területté nyilvánította a 330/1-330/10 hrsz.-ú telkeket, döntött a módosítás E-TÉR-
ben történő indításáról, a környezeti  vizsgálat lefolytatására vonatkozó kérelem kezdeményezéséről 
és a főépítészi feljegyzésről. 
 
A módosítással új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre, biológiai aktivitás értéket nem 
szükséges számolni, továbbá 1997 évi LXXVIII. törvény az épített környezet alakításáról és védelméről 
7. § (3) bekezdés előírásainak sem kell megfelelni.  
 
A 330/1-5 és 330/7-10 hrsz.-ú telkek kialakítható telekméretének módosításához és az építési 
határvonal rendezéséhez a hatályos 113/A/2012. (VII. 12.) sz. határozattal jóváhagyott 
Településszerkezeti tervet, valamint a hatályos 9/2012. (VII.12.) önkormányzati rendelettel elfogadott 
Sormás Község Belterületi Szabályozási Tervét (a továbbiakban: SZT és Helyi Építési Szabályzatát (a 
továbbiakban: HÉSZ) módosítani szükséges. 

A módosítás termőföldet nem érint. A tervezési területen nyilvántartott régészeti lelőhely nem 
található. A tervezési területen sem műemlék, sem épített érték nem található. A tervezési terület 
természetvédelmi területet, ökológiai hálózatot nem érint.  
 

1.1.4. A módosítás célja  
 
A módosítás célja, hogy a hatályos előírások szerint már megosztott és belterületbe vont telkeken a 
mikrovállalkozások kisebb területi igényű beruházásai megvalósulhassanak, továbbá a  
telekhatárrendezés a településrendezési eszközök szükséges módosításával jogilag megoldható 
legyen.  
 

1.1.5. A módosítás várható hatása 
 
A módosítás lehetővé teszi a mikroberuházások megvalósítását a tervezett övezeti előírások mellett.  
A módosítás várható gazdasági hatása, hogy a betelepülő mikrogazdasági tevékenységek a falubeliek, 
környékbeliek részére is tud megfelelő szolgáltatást és munkalehetőséget nyújtani. A munkaerő 
helyben foglalkoztatásával növekszik a beruházások társadalmi kiadások finanszírozásához való 
hozzájárulása.  

Új környezeti hatás, konfliktus nem várható, mivel a HÉSZ a tervezési területet már ipari övezetbe 
sorolta. Az előírásainak módosítása nem idéz elő környezeti elemet károsan befolyásoló helyzetet. A 
várható építési tevékenységek környezetre gyakorolt hatása nem adódik össze és nem erősítik fel 
egymást, a község közigazgatási területén csak az ipari parkban a tervezési területen jelentkezhetnek. 
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A módosítás a község általános környezetére pozitívan ha majd, mivel a terület rendezetté válik. A 
beépítés a környező területet a zöldfelület megfelelő kialakításával nem fogja zavarni, az épületek 
elhelyezése megakadályozza az uralkodó szélirány lakóterület felé történő terjeszkedését és a 
bűzhatást. A terület gépjárművel való megközelítése a lakóterülettől távol az iparterületek felől 
történik. 
 
A várható környezeti hatások nem okoznak az emberi egészségre, a környezetre kockázatot, 
iparterületen az ipari tevékenységek elősegítése elfogadható.  
A várható hatás nem terjed át az országhatáron. 
 

1.2. Hatályos településfejlesztési döntés  
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62/2023. (XI.8.) határozat 
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1.3. Adatszolgáltatás 
 
A Polgármester a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (továbbiakban: R.) 61.§ (1) bekezdése szerint a 
településrendezési eszközök módosítását az E-tér felületen elindította a tervezési folyamatot, az R. (2) 
szerint a 10. mellékletben foglalt adatokat a Lechner Tudásközpont biztosította. 
 

1.4. Eljárási rend  
  
A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (továbbiakban: 
R.) 68. § (1) bekezdés ba) pontja szerint: 

„68. § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabályok alkalmazandók a településterv 
egyszerűsített eljárásban történő  
b) módosítása esetén, ha  
ba) a képviselő-testület döntésével kiemelt fejlesztési területté nyilvánított területen, 
beruházás megvalósítása miatt indokolt,” 

A településrendezési eszköz módosítás egyeztetése egyszerűsített eljárással történik az országos 
településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997 (XII. 20.) Korm. rendelet (a 
továbbiakban: OTÉK) 2012. augusztus 6-án hatályos előírásai szerint a vonatkozó jogszabályok 
figyelembe vételével. 
 

1.5. Partnerségi egyeztetés 
 
A partnerségi egyeztetés általános szabályait az R. VIII. Fejezete (59-74. §) tartalmazza. Az egyeztetés 
az E-TÉR digitális felületen történik, a partnereket az - Elektronikus Térségi Tervezést Támogató 
Rendszer - E-TÉR-ben regisztrált természetes és jogi személyek közül a terv készíttetője (az 
önkormányzat) választja ki. 

Helyi partnerségi egyeztetésről az R. IX. Fejezete (75-76. §) tartalmaz előírásokat. Helyi partnerségi 
egyeztetést csak abban az esetben kell tartani, ha az önkormányzat partnerségi rendelete a partnerségi 
egyeztetést a településtervek, a kézikönyv vagy a településképi rendelet készítése, módosítása 
tekintetében előírja.  

Sormás Község Önkormányzat Képviselő-testülete a 14/2023. (XI. 9.) önkormányzati rendelettel 
hatályon kívül helyezte a Sormás község településfejlesztésével, településrendezéssel és településképi-
eljárásaival összefüggő partnerségi egyeztetés helyi szabályairól szóló 9/2022. (VIII. 25.) önkormányzati 
rendeletét. 

Az egyszerűsített eljárásban a partnerségi egyeztetés az R. 68. § előírásai szerint történik. Az R. 68. § 
(2) bekezdés szerint egyszerűsített eljárásban a véleményezési és záró szakaszra a 62-67. §-ban 
foglaltak alkalmazandók azzal az eltéréssel, hogy a véleményezési szakaszban csak a partner ad 
véleményt, a véleményezési szakasz kezdetétől számított 10 napon belül az E-térben. 

A polgármester R. 62. § (1) b) pontja szerint a lakossággal, érdekképviseleti, civil és gazdálkodó 
szervezetekkel, vallási közösségekkel (a továbbiakban együtt: partnerek) az E-tér felületen egyeztetési 
eljárásban véleményezteti az feltöltött munkaközi dokumentációt. A partner véleményét a tájékoztató 
és dokumentáció feltöltését követően 10 napon belül az E-tér felületen keresztül teheti meg R. 65. § 
előírásai szerint.  

Ezzel egyidejűleg a polgármester lakossági fórumot tart az erről szóló tájékoztatás és dokumentáció 
https://www.sormas.hu honlapra történő feltöltését követő 5 napon belül. A partnerek a lakossági 
fórumon, és annak kihirdetését követő 10 napon belül tehetnek észrevételt ujudvar.aljegyzo@z-net.hu 

https://www.sormas.hu/
mailto:ujudvar.aljegyzo@z-net.hu
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email címen. A partnerségi egyeztetés és a közzététel megszüntetéséről jegyzőkönyv készül. A 
határidőben érkezett vélemény, javaslat elfogadásáról és a partnerségi egyeztetés lezárásáról a 
képviselő-testület határozattal dönt. 

 

1.6. Környezeti vizsgálat és értékelés dokumentum elkészítésének 
szükségessége 
 
Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 
(továbbiakban: SKVr.) szerint a 3. számú mellékletben meghatározott minden esetben részt vevő, 
illetve érintettség esetén részt vevő környezetvédelméért felelős szervektől a polgármester - a 
módosítás összefoglalójának megküldésével – 2023. 11. 22.-én nyilatkozatot kért, hogy a 2. számú 
melléklet szerint a program megvalósítása következtében várható környezeti hatások jelentőségének 
meghatározásához felsorolt szempontok szerint várható-e jelentős környezeti hatás, illetve 
szükségesnek tartják-e környezeti vizsgálat és értékelés dokumentáció kidolgozását.  

Az SKVr. 8.§ (7) bekezdése szerint: 
8.§ (7) A település egészére vagy egy részére készülő településrendezési tervnél, településszerkezeti 
tervnél, helyi építési szabályzatnál és szabályozási tervnél a környezeti értékelés tartalmát és 
egyeztetésének sajátos szabályait a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának 
rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló kormányrendelet 
határozza meg. 

Amennyiben szükséges környezeti vizsgálat és értékelés dokumentáció elkészítése úgy azt a 419/2021. 
(VII.15.) Korm. rendelet (R.) 7. § (4) bekezdése szerint: 

7.§ (4) A 2. melléklet 2. pontja szerinti települési környezeti értékelés tartalma nem csoportosítható át, 
nem vonható össze és nem hagyható el. 

Az R. 7.§ (9) bekezdése szerint: 
7.§ (9) A településterv módosításánál a megalapozó vizsgálatot és az alátámasztó javaslatot – a 
szerkezeti összefüggések egyidejű bemutatásával – a módosítás várható hatásának figyelembevételével 
meghatározott területre kell elkészíteni. A települési környezeti értékelést a teljes tervezési területre kell 
elkészíteni. 

Az R. 62.§ (2) bekezdése szerint: 
62.§ (2) Ha a településterv készítése vagy módosítása esetén környezeti értékelés készül, a tervet és a 
környezeti értékelést 
a)  az E-TÉR felületen véleményeztetni kell az SKVr. 3. számú melléklete szerinti környezet védelméért 

felelős szervekkel is, és 
b)  az önkormányzat a) pont szerinti véleményeztetéssel egyidejűleg az SKVr. 8. § (3) bekezdés b) pontja 

és (3a) bekezdése szerint nyilvánossá teszi. 
Az SKVr. 8.§ (3) és (3a) 

8.§ (3)  A környezeti értékelésnek és a terv, illetve program tervezetének Kvt. 43. § (6) bekezdés a) pontja 
szerinti véleményezéséhez a kidolgozó 
b) nyilvánosságra hozza a következőket: 
 ba) a terv, illetve program célja, 
 bb) a terv, illetve program környezeti értékelést is tartalmazó egyeztetési dokumentációja hol és mikor 
tekinthető meg, 
 bc) milyen módon és időpontig lehet észrevételeket tenni, 
 bd) a terv, illetve program szempontjából releváns és rendelkezésre álló környezeti információk, 
valamint azok megismerhetősége. 
 (3a)  A vélemények és az észrevételek megadására a véleménykérés kézhezvétele vagy nyilvánosságra 
hozatala időpontjától számítva legalább 30 napos határidőt kell biztosítani. A kidolgozó az általa 
megadott határidőre beérkezett véleményeket és észrevételeket veszi figyelembe. 
 

A környezet védelméért felelős szervek eredeti nyilatkozatait a dokumentációhoz tartozó külön PDF 
melléklet tartalmazza, mely a vélemények beérkezését követően kerül a dokumentációba. A 
nyilatkozatok alapján a környezeti vizsgálat és értékelés elkészítése nem szükséges.  
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2. JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK 

2.1 Településszerkezeti terv módosítása 
 

HATÁROZATI JAVASLAT 
 
Sormás Község Önkormányzata Képviselő-testületének 
…/2023. (…/…) határozata 
 

Sormás Község Önkormányzata Képviselő-testülete a község településszerkezeti tervének 
módosításáról az alábbiak szerint dönt: 
 

1. Sormás Község Önkormányzata Képviselő-testülete Sormás község közigazgatási területére 
vonatkozó, 113/A/2012. (VII. 12.) sz. határozattal jóváhagyott Településszerkezeti tervet 
(továbbiakban: TSZT) a 330/1-330/10 hrsz.-ú telkek területén az 1. és 2. melléklet szerint módosítja. 

2. E határozat 1. melléklete a Sormás Településrendezési Terve Szerkezeti Terv Módosítás M=1:4000 
léptékű TSZTM-2023 jelű és a Sormás települészerkezeti terve M=1:10000 léptékű TSZT tervlap 
elfogadásra kerül.  

3. E határozat 2. melléklete a 113/A/2012. (VII. 12.) sz. határozattal jóváhagyott Településszerkezeti 
terv leírásának a TSZTM-2023 jelű tervlap szerinti módosítása elfogadásra kerül. 

4. E határozat a mellékletekkel együtt érvényes, azzal együtt alkalmazandó. 

5. A 113/A/2012. (VII. 12.) sz. határozattal jóváhagyott Településszerkezeti terv a módosítással 
érintett területen hatályát veszti, helyébe a jelen határozattal elfogadott 1. és 2. melléklet 
megállapításai lépnek. 

6. A 113/A/2012. (VII. 12.) sz. határozattal jóváhagyott Településszerkezeti terv leírása kiegészül a 
jelen határozattal elfogadott 1. és 2. melléklettel. 

7. Felkéri a Polgármestert hogy a vonatkozó jogszabály szerint a szükséges intézkedéseket tegye meg.  

 
Határidő:  folyamatos 
Felelős:  Neubauer Tibor polgármester  

Wittek Krisztina főépítész 
 

 
A határozatról értesítést kap: 

1. Polgármester 
2. Jegyző 
3. Főépítész 
4. Kérelmező  
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113/A/2012. (VII. 12.) sz. határozat módosításáról szóló .../2023. (… …) önkormányzati határozat  
2. melléklete  
 
A településszerkezeti terv a 330/1-330/10 hrsz.-ú telkek területén az 1. melléklet szerint módosul.  
 

Biológiai aktivitásérték számítás 

Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Tv. (Étv.) 7.§ (3) bek. b) pontja 
szerint újonnan beépítésre szánt területek kijelölésével egyidejűleg a település közigazgatási 
területének biológiai aktivitás (BIA) értéke az átminősítés előtti aktivitás értékhez képest nem 
csökkenhet. A módosítások során új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre, biológiai 
aktivitásértéket nem szükséges számolni. 
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2.2. Helyi Építési Szabályzat módosítása 
 

T E R V E Z E T 
 

 

Sormás Község Önkormányzata Képviselő-testületének .../.... (...) önkormányzati rendelete 

Sormás község belterületi szabályozási tervéről és helyi építési szabályzatáról szóló  
9/2012 (VII.12.) önkormányzati rendelet módosításáról 

 

Sormás Község Önkormányzata Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről 
szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, az 
Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés f) pontja és a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi 
CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva a 
településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. §-ában foglalt 
egyszerűsített eljárás lefolytatását követően az alábbi rendeletet alkotja: 

 

1. § 

(1) E rendelet hatálya a község 330/1-330/10 hrsz.-ú telekre terjed ki.  

(2) E rendelet mellékletei: 

a) 1. melléklet: Sormás Településrendezési Terve Szabályozási Terv Módosítás – Ipari park 330/1-
330/10 hrsz. M=1:4000 elnevezésű SZTM-2023 jelű tervlap, 

b) 2. melléklet: Sormás Község Szabályozási terve M=1:2000 elnevezésű SZ-2 tervszámú 
SZT_mod jelű tervlap. 

c) 3. melléklet: Szabályozási terv Sz-1, Sz-2, Sz-3 tervszámú szelvényei 

 

2. § 

(1) E rendelet hatálya alá tartozó területen az országos építési követelményeket tartalmazó 
jogszabályok előírásait  Sormás község belterületi szabályozási tervéről és helyi építési szabályzatáról 
szóló 9/2012 (VII.12.) önkormányzati rendeletben és e rendeletben foglaltakkal együtt kell alkalmazni. 

(2) E rendelet csak az 1. 2. és 3. melléklettel együtt értelmezhető és használandó. 

(3) Sormás község belterületi szabályozási tervéről és helyi építési szabályzatáról szóló 9/2012 
(VII.12.) önkormányzati rendelet „Sormás Község Szabályozási terve M=1:2000” elnevezésű SZ-2 
rajszámú melléklete e rendelet 1. és 2. mellékletében "a módosítás területi határa " jelkulccsal jelölt 
lehatárolt területen módosul. 

 

3. § 

Sormás község belterületi szabályozási tervéről és helyi építési szabályzatáról szóló 9/2012 (VII.12.) 
önkormányzati rendelet 2. § (3) bekezdése kiegészül az alábbi e)  ponttal: 

„e) 5. melléklet: Sormás Településrendezési Terve Szabályozási Terv Módosítás - Ipari park 330/1-
330/10 hrsz. M=1:4000 - SZTM-2023 jelű tervlap” 
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4. § 

Sormás község belterületi szabályozási tervéről és helyi építési szabályzatáról szóló 9/2012 (VII.12.) 
önkormányzati rendelet 13. §-a kiegészül az alábbi (8) ponttal: 

 
„(8) A „20 IG” jelű ipari gazdasági építési övezetben szabadon álló beépítésű, legfeljebb 12,0 m 
építménymagasságú épületek helyezhetők el legalább 700 m2-es telken max. 50%-os beépítettséggel, 
a telken belül legalább 25%-os zöldfelületi borítottsággal. A telken belül előírt zöldfelületet 
háromszintű növénytelepítéssel kell kialakítani, ami tartalmazza a gyepszintet (lágyszárú), cserjeszintet 
és lombkorona szintet. Az előkert területét füvesíteni kell, 10 m-ként 1 db előnevelt, földlabdás, 14/16 
cm törzs-körméretű sorfát, közéjük pedig csoportos elhelyezésben 16 db arányos méretű konténeres 
cserjét kell ültetni az építmények használatbavételi engedély megkéréséig. A terepszint alatti 
beépítettség max. 50% a telek arányában. A szintterületi sűrűség 1,5. A telek legkisebb szélessége 20,0 
m, mélysége 35,0 m lehet. Az előkert, oldalkert, hátsókert minimális mérete 6 m.” 
 

5. § 

(1) Sormás község belterületi szabályozási tervéről és helyi építési szabályzatáról szóló 9/2012 (VII.12.) 
önkormányzati rendelet az 1. melléklet szerinti 5. melléklettel egészül ki.  
 
(2) Sormás község belterületi szabályozási tervéről és helyi építési szabályzatáról szóló 9/2012 (VII.12.) 
önkormányzati rendelet 2. melléklete helyébe a 3. melléklet lép.  
 

6. § 

(1) E rendelet a kihirdetést követő napon lép hatályba, rendelkezéseit a hatályba lépést követően 
indított ügyekben kell alkalmazni.  

(2) E rendelet hatálybalépésének napján folyamatban lévő ügyekben is alkalmazandó abban az 
esetben, ha az építtető számára kedvezőbb előírásokat tartalmaz. 

(3) E rendelet a hatálybalépését követő napon hatályát veszti. 
 

7. § 

(1) Ez a rendelet 2023. ……-án lép hatályba. 

 
…........................................... 

Szalai-Gaál Mónika 
…...................................... 

Neubauer Tibor 
jegyző polgármester 

 
Kihirdetve: 2023. ……………... 
 

 ………………………………….. 
 dr. Szekeres András 
 aljegyző 
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1. melléklet az .../... . (... . ... .) önkormányzati rendelethez 

„5. melléklet a 9/2012 (VII.12.)  önkormányzati rendelethez  
(A melléklet szövegét a(z) SZTM_2023.pdf elnevezésű fájl tartalmazza.)” 

 

2. melléklet az .../... . (... . ... .) önkormányzati rendelethez 

 „A melléklet szövegét a(z) SZT_mod.pdf elnevezésű fájl tartalmazza.” 

 

 

3. melléklet az .../... . (... . ... .) önkormányzati rendelethez 

„2. melléklet a 9/2012 (VII.12.) önkormányzati rendelethez  
(A melléklet szövegét a(z) Szabályozási terv Sz-1, Sz-2, Sz-3.pdf elnevezésű fájl tartalmazza.) 

 
 
 

Végső előterjesztői indokolás 

Sormás Község Önkormányzata Képviselő-testülete a 62/2023. (XI. 8.) számú határozatában döntött 
arról, hogy kezdeményezi a község településrendezési eszközeinek módosítását. 

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. §-a alapján 
előírt egyszerűsített eljárás lefolytatása megtörtént, a véleményezésre jogosult szervek véleményeit 
az önkormányzat megkapta, a záró egyeztetéshez elkészült az elfogadásra váró dokumentáció 
valamint a rendelet módosítás tervezete. 
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3.  MEGALAPOZÓ MUNKARÉSZEK 
3.0. Megalapozó munkarészek tartalmi elemeinek meghatározása 
 

 

Főépítészi feljegyzés 
 
 

A Sormás 330/1-10 hrsz.-ú telkek rendezése érdekében a HÉSZ módosítás tervdokumentációt a 
településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet, az országos 
településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a 
továbbiakban: OTÉK) 2012. augusztus 06-án érvényes településrendezési tartalmi követelményeinek 
és jelmagyarázatának alkalmazásával kell készíteni. 

A tervdokumentációhoz az OTÉK 4. §-a alapján a megalapozó vizsgálat szükséges tartalmát és annak 
részletezettségét az alábbiak szerint határozom meg. 

A tervezési terület a hatályos településrendezési eszközökben Sormás beépítésre szánt 15/IG jelű ipari 
gazdasági és beépítésre szánt 16/KG jelű kereskedelmi, szolgáltató gazdasági övezetbe sorolt.  

A tervezési feladat a hatályos településrendezési eszközök módosítása. 

A módosítás célja, hogy a 330/1-5 és 330/7-10 hrsz.-ú telkek övezeti előírásaiban a kialakítható 
telekméret legalább 700 m2, a telekszélesség legalább 20 m legyen és a 329/24, 329/25 hrsz.-ú telkek 
övezeti határvonala a valóságnak megfelelő legyen, a 330/1-5 és 330/7-10 hrsz.-ú telkek elő-, oldal- és 
hátsókert méretei az övezeti előírásokban 6 m legyen.  

Új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre a 330/1-10 hrsz.-ú telkek új övezeti kódot kapnak. 

A vizsgálat tartalmát az alábbiakban határozom meg:  

A településszerkezeti terv módosítása beépítésre szánt területen történik, az „IG” jelű ipari gazdasági 
terület és a „KG” jelű kereskedelmi szolgáltató gazdasági terület (Kg) közötti határvonal kismértékben 
módosul.  

 

OTÉK 3. § (3) A településszerkezeti terv kötelező alátámasztó szakági munkarésze: 
1. a tájrendezési, - NEM SZÜKSÉGES, a módosítás beépítésre szánt területen történik.  

2. a környezetalakítási (a külön jogszabály szerinti környezeti értékelésnek is megfelelő tartalommal), 
- NEM SZÜKSÉGES, a módosítás igen csekély.  

3. a közlekedési (az országos közutak és a helyi fő- és gyűjtőutak hálózata, csomópontjai és 
keresztmetszetei), - NEM SZÜKSÉGES, a település közlekedési hálózata nem változik. 

4. a közművesítési (víz, szennyvíz, csapadékvíz, energia), és a hírközlési (távközlés, műsorszórás), 
javaslat. – NEM SZÜKSÉGES, a módosítás nem jelent plusz közműigényt.  

6. a területrendezési terv(ek) és a településszerkezeti terv összhangját igazoló térkép és leírás 
(számítás). – NEM SZÜKSÉGES, új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre, a módosítás 
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települési térségen belül történik, a településszerkezeti terven a gazdasági területek közötti 
határvonal változik.  

(4) A településszerkezeti terv egyéb alátámasztó szakági munkarészeit a település sajátos helyi 
adottságai határozzák meg. – NEM SZÜKSÉGES, a módosítás igen csekély. 

 

4. § (5) A szabályozási terv kötelező alátámasztó szakági munkarésze: 

a) amennyiben azok a településszerkezeti tervvel együtt készülnek, megegyeznek a településszerkezeti 
terv alátámasztó munkarészeivel, 

b) amennyiben azok nem a településszerkezeti tervvel együtt készülnek, 

1. a településszerkezeti tervet megelőzően készülők esetében a 3. § (3) bekezdése szerinti 
munkarészek, 

2. a településszerkezeti tervet követően készülők esetében a 3. § (3) bekezdése szerinti munkarészek 
közül csak az eltelt időszakra és a terv által megkövetelt részletezettségre figyelemmel szükséges 
alátámasztó munkarészek, 

(6) A szabályozási terv egyéb alátámasztó szakági munkarészei a 3. § (4) bekezdése szerinti 
munkarészek. 

Átfogó vizsgálatot és alátámasztó munkarészt nem kell készíteni a településrendezési eszközök 
módosításához, mivel a módosítás a valóságnak megfelelő állapot szerint történik és az övezeti 
előírások közül a kialakítható legkisebb telekterületet, valamint az elő- oldal- és hátsókert legkisebb 
méretét érinti.  

Az OTÉK 4. § (5) bekezdése szerint a szabályozási terv kötelező alátámasztó szakági munkarésze a 
településszerkezeti tervet követően készülők esetében a 3. § (3) bekezdése szerint munkarészek közül 
csak az eltelt időszakra és a terv által megkövetelt részletezettségre figyelemmel szükséges 
alátámasztó munkarészek. A meglévő állapot leírásához nem szükséges a tájrendezési, a 
környezetalakítási javaslat, a telkek művelés alól kivett területek. A közművesítési és hírközlési 
javaslat, közlekedési javaslat nem szükséges, mivel nem változik. A hatályos tervek vizsgálati és 
alátámasztó megállapításai jelen módosításra is érvényesek és alkalmazhatók. 

A dokumentáció a megalapozó vizsgálat és javaslat tekintetében tartalmaznia kell: 

a) Tervi előzmények áttekintését 
b) A tervezési terület bemutatását 
c) A tervezett módosítás ismertetését. 

 

Sormás, 2023. október 24. 

 
 
 

Wittek Krisztina 
főépítész  
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3.1. A beruházás, a tervezett tevékenység célja 
 
A módosítással a tervezett tevékenység nem változik, mivel a tervezési terület már ipari 
területfelhasználásba sorolt. A módosítással lehetőség lesz ipari jellegű kisvállalkozások 
letelepedésére, a hatályos előírásokhoz képest kisebb méretben kialakítható telkeken. 
 
A módosítás a 330/4 és 330/5 hrsz.-ú telkeket telekhatárrendezéssel érinti, melynek során a telkek 
keleti határának kijelölt területrésze Gksz területfelhasználásba kerül a valóságnak megfelelően, mivel 
a meglévő napelempark kerítése ráépült a telkekre. 
 
A tervezett telekhatárrendezés és telekalakítás 
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3.2. A tervezési terület bemutatása  
 
A tervezési terület – 330/1-330/10 hrsz.-ú telkek - a község  közigazgatási területén az Ipari parkban a 
Nagykanizsa felől Sormás felé vezető 7. sz. főközlekedési út bal oldalán helyezkedik el. Feltárása a 7. 
sz. útra merőlegesen csatlakozó közútról és a 330/6 hrsz.-ú útról. A tervezési területet északról a 
329/47 hrsz.ú ipari terület, a 05 hrsz.ú út, nyugatról a 330/11 hrsz.-ú út, keletről a 329/39 hrsz.-ú ipari 
terület, a 329/2 hrsz.-ú közforgalom elől el nem zárt magánút, a 329/24, 329/25 hrsz.-ú naperőmű, a 
329/27 hrsz.-ú ipari terület, délről a 07/4 hrsz.-ú még belterületbe nem volt tervezett ipari terület 
határolja. 
 

  
A tervezési terület alaptérképe (forrás: 

Virág Művek Kft.- geodézia) 
A tervezési terület ortofotón (forrás: ekozmu.hu) 

 

 
Helyszíni fotó a területről 
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A tervezési terület az alábbi ingatlanból tevődik össze. 

hrsz teleknagyság 
(m2) 

művelési ág hatályos  
övezet 

tervezett 
teleknagyság 

(m2) 

tervezett 
művelési ág 

tervezett 
övezet 

330/1-3  kivett  
beépítetlen 

terület 

15 IG  kivett  
beépítetlen 

terület 

20 IG 

330/4 5005 kivett  
beépítetlen 

terület 

15 IG 231 kivett  
naperőmű 

(napelemes 
kiserőmű) 

16 KG 

4774 kivett  
beépítetlen 

terület 

20 IG 

330/5 4843 kivett  
beépítetlen 

terület 

15 IG 
 

79 kivett  
naperőmű 

(napelemes 
kiserőmű) 

16 KG 

4764 kivett  
beépítetlen 

terület 

20 IG 

330/6  út 15 IG  út 20 IG 
330/7-10  kivett  

beépítetlen 
terület 

15 IG  kivett  
beépítetlen 

terület 

20 IG 

 

3.3. Hatályos településrendezési eszközök 
 

− Sormás Község Önkormányzata Képviselő-testületének 9/2012. (VII. 12.) önkormányzati 
rendelete Sormás község belterületi szabályozási tervéről és helyi építési szabályzatáról, 

− Sormás Településszerkezeti tervéről szóló 113/A/2012. számú önkormányzati határozat, 
− Sormás Településszerkezeti tervének leírásáról szóló 54/2006. számú önkormányzati 

határozat, 
− Sormás Község Önkormányzata Képviselő-testületének 9/2022. (VIII. 25.) önkormányzati 

rendelete Sormás község településfejlesztésével, településrendezésével és településképi 
eljárásaival összefüggő partnerségi egyeztetés szabályairól, 

− Sormás Község Önkormányzata Képviselő-testületének 7/2019. (V. 27.) önkormányzati 
rendelete a településkép védelméről. 

3.3.1.. Településszerkezeti terv  
 
A hatályos szerkezeti terv a többször módosított 1113/A/2012. (VII. 12.) sz. határozattal elfogadott 
Sormás Község Szerkezeti terve és leírása. Jelen módosítás a hatályos településszerkezeti terv 
tervlapját és leírását érinti. A telekhatárrendezés miatt új területfelhasználások lesznek kijelölve, a 
településszerkezetet meghatározó műszaki infrastruktúra főhálózat nem változik. Beépítésre szánt 
terület nem kerül kijelölésre, a tervezési területen belül a hatályos szerkezeti terv erdőterülete nem 
csökken. 
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A tervezési terület helye a hatályos szerkezeti terven 
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A tervezési terület helye a hatályos szerkezeti terven 

 

 
Hatályos szerkezeti terv tervezett módosítása 
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3.3.2. Szabályozási terv  
 
A többször módosított 9/2012. (VII. 12.) önkormányzati rendelete Sormás község belterületi 
szabályozási tervéről és helyi építési szabályzatáról (a továbbiakban HÉSZ) és tervlap mellékletei. A 
módosítás a HÉSZ 2. mellékletét a SZ-2 tervlapot és a 4. melléklet SZTM-2021/1 tervlapot érinti.  
  

 

 
A tervezési terület helye a hatályos szabályozási 

terv SZ-2 kivonaton  
A tervezési terület helye a hatályos 

szabályozási terv módosítás SZT-2021_1 
tervlap kivonaton 

 

 



SORMÁS                                                   TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK MÓDOSÍTÁSA 2023/6 

- 33 - 
 

  
Hatályos szabályozási terv Tervezett szabályozási terv 

 

3.3.3. Hatályos övezeti előírások  
 
A tervezési területre a hatályos HÉSZ alábbi előírásai vonatkoznak: 

- 12 § a KG jelű kereskedelmi, szolgáltató gazdasági építési övezet (9) bekezdése a 16 KG 
előírásai 

- 13. § az IG jelű ipari gazdasági építési övezet (5) bekezdése a 15 IG előírásai 
 

3.4. Tervezett módosítás 

3.4.1. A módosítás koncepciója 
 
A módosítás az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997 (XII. 20.) 
Korm. rendelet (OTÉK) 2012. augusztus 6-án hatályos előírásai szerint a vonatkozó jogszabályok 
figyelembe vételével, A tervezett módosítás során a hatályos településrendezési eszközök a hatályos 
terv jelkulcsának megfelelően és a más jogszabályból eredő érintettség grafikai megoldásainak 
figyelembe vételével módosul. A változtatással érintett területeken új területfelhasználási határok 
jönnek létre, melyek a településrendezési eszközökön is jelölve lesznek. A tervezési terület határán 
belül a más jogszabályból és adatszolgáltatásból eredő előírások jelölésre kerülnek. A módosítás során 
a tervezési terület határán belül szabályozási terv készül az érintett telkekre. A szabályozási tervek 
egységes szerkezetbe hozatalának követelményeként – amennyiben digitálisan nem oldható meg a 
hatályos tervbe illesztés – a szabályozási tervek módosított tervlapjaival kiegészül a rendelet 
szabályozási terveket tartalmazó melléklete. A módosítás az adatszolgáltatás alapján a hatályos 
településrendezési eszközök felhasználásával készül.  
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A módosítás termőföldet nem érint. A tervezési területen a hatályos településrendezési eszközök 
szerint régészeti lelőhely nem található. A jelen módosítás műemléket, műemléki területet, helyileg 
védett épületet nem érint, örökségvédelmi érdekeket nem sért. A megvizsgált tényezők alapján a 
tervezett fejlesztést elősegítő módosítás illeszkedik a község településfejlesztési és -rendezési 
elképzeléseibe. 
 

3.4.2. A hatályos Településszerkezeti terv és HÉSZ  rendelet javasolt módosítása: 
 
Településszerkezeti terv módosítása 
A hatályos Településszerkezeti terv leírása kiegészül a módosító településszerkezeti tervlappal és 
annak leírásával (lásd 2. fejezet – határozat tervezet) 
 
Helyi építési szabályzat módosítása 
A rendezés alá vont telektömb a 330/1-5 és a 330/7-10 hrsz-ú telkei új IG jelű ipari gazdasági övezetbe 
kerülnek átsorolásra a mivel az ipari gazdasági övezetben nem található a kérelemben kért paraméterű 
övezet.  
 
Az új „20 IG” jelű ipari gazdasági építési övezetben szabadon álló beépítésű, legfeljebb 12,0 m 
építménymagasságú épületek helyezhetők el legalább 700 m2-es telken max. 50%-os beépítettséggel, 
a telken belül legalább 25%-os zöldfelületi borítottsággal. A telken belül előírt zöldfelületet 
háromszintű növénytelepítéssel kell kialakítani, ami tartalmazza a gyepszintet (lágyszárú), cserjeszintet 
és lombkorona szintet. Az előkert területét füvesíteni kell, 10 m-ként 1 db előnevelt, földlabdás, 14/16 
cm törzs-körméretű sorfát, közéjük pedig csoportos elhelyezésben 16 db arányos méretű konténeres 
cserjét kell ültetni az építmények használatbavételi engedély megkéréséig. A terepszint alatti 
beépítettség max. 50% a telek arányában. A szintterületi sűrűség 1,5. A telek legkisebb szélessége 20,0 
m, mélysége 35,0 m lehet. Az előkert, oldalkert, hátsókert minimális mérete 6 m.  
 
Az Ipari gazdasági területekre vonatkozó hatályos és tervezett új övezet kódját az alábbi táblázat 
mutatja melyben az övezetre tervezett előírások változása félkövérrel jelzett. 
 

Övezeti kód értelmezése Hatályos övezeti 
kód 

Tervezett övezeti 
kód 

Területegység 
sorszáma 

Beépítési 
mód 

Beépítési  
százalék 
(%) 
 

Zöldterületi 
arány (%) 

15 Sz 50 25 20 Sz 50 25 

Építési övezet Max. 
építmény 
magasság 
(m) 

Minimális 
telekterület 
(m2) 

Felszín 
alatti 
építmény 
arány (%) 

IG 12 2000 50  IG 12 700 50 

 
Az építési határvonal a szabályozási tervlapon a telkeken nem kerül feltüntetésre, hogy a későbbi 
telekalakítások megvalósíthatók legyenek. Az elő, oldal és hátsókert méretei a rendelet előírásaiban 
kerülnek meghatározásra. Egyéb vonatkozásban az övezetre a 13. § előírásai érvényben maradnak. 
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HÉSZ tervezett változása: 
Sormás község belterületi szabályozási tervéről és helyi építési szabályzatáról szóló 9/2012 
(VII.12.) önkormányzati rendelet 13. §-a kiegészül az alábbi (8) ponttal: 

 
„(8) A „20 IG” jelű ipari gazdasági építési övezetben szabadon álló beépítésű, legfeljebb 12,0 
m építménymagasságú épületek helyezhetők el legalább 700 m2-es telken max. 50%-os 
beépítettséggel, a telken belül legalább 25%-os zöldfelületi borítottsággal. A telken belül előírt 
zöldfelületet háromszintű növénytelepítéssel kell kialakítani, ami tartalmazza a gyepszintet 
(lágyszárú), cserjeszintet és lombkorona szintet. Az előkert területét füvesíteni kell, 10 m-ként 
1 db előnevelt, földlabdás, 14/16 cm törzs-körméretű sorfát, közéjük pedig csoportos 
elhelyezésben 16 db arányos méretű konténeres cserjét kell ültetni az építmények 
használatbavételi engedély megkéréséig. A terepszint alatti beépítettség max. 50% a telek 
arányában. A szintterületi sűrűség 1,5. A telek legkisebb szélessége 20,0 m, mélysége 35,0 m 
lehet. Az előkert, oldalkert, hátsókert minimális mérete 6 m.” 
A módosítással a hatályos HÉSZ külterületi szabályozási tervén lehatárolásra kerül a 
módosítással érintett tervezési terület, mely a hatályos HÉSZ külterületi szabályozási terv 
helyébe lép. A HÉSZ kiegészül a tervezési területre készült módosítás szabályozási tervével 
(lásd 2. fejezet – rendelet tervezet).   
 

A módosítás termőföldet nem érint. Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi 
LXXVIII. Tv. (Étv.) 7.§ (3) bek. b) pontja szerint újonnan beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre, 
biológiai aktivitás értéket nem szükséges számolni.  
 

A tervezési területen a hatályos településrendezési eszközök szerint régészeti lelőhely, műemlék, 
műemléki terület, helyileg védett épület nem található, a módosítás örökségvédelmi érdekeket nem 
sért. A tervezési terület természetvédelmi területet, ökológiai hálózatot, erdőterület övezetet, 
tájképvédelmi terület övezetet, földtani veszélyforrás övezetet nem érint. A módosítással a hatályos 
településrendezési eszközökben erdőterület nem csökken. 
 
A módosítás hatályos tervhez mért jelentősége 
A hatályos tervhez mérten a módosítással a terület felhasználás nem változik. Az övezeti előírások 
kedvezőbb lehetőségeket adnak a mikrovállalkozások letelepüléséhez és pályázati lehetőségek 
kihasználásához. Az övezeti előírások nem befolyásolják az ipari park látványát, mivel a nagyobb 
telkeken belül is lehetnek kisebb épületek. A hatályos szintterület sűrűség 1,5 mértéke nem változik, 
ezért a kisebb telkek kisebb beépíthetősége miatt a 12 m építménymagasság nem megvalósítható. Az 
elő-, oldal- és hátsóket 6 m tervezett előírása a szomszédos telkeket nem befolyásolja, mivel a 
szabadon álló beépítés miatt az építmények távolsága betartható. Az ortofotón pedig látható, hogy a 
tervezési terület mellett a napelem park területe már megépült. A tervezési területen belüli 330/6 
hrsz.-ú 10 m szélességű út, szabályozást nem igényel mivel a hatályos tervek előírásainak megfelel 
vegyes forgalmú útként, megvalósítását követően a 330/1-5 és 330/7-10 telkek megközelíthetők 
lesznek. A Kft. tervei között szerepel az útépítés pályázati úton történő megvalósítása. 
 
A megvizsgált tényezők alapján a tervezett fejlesztést elősegítő módosítás illeszkedik a község 
településfejlesztési és rendezési elképzeléseibe. 
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3.5. Tájrendezés, zöldfelületek, környezeti hatások, természetvédelem 
A módosítással a tájrendezési, zöldfelületi és környezeti határok, a természet védelem a jelenlegi 
állapothoz képest nem változik.  
 
A 2/2005. (I.11.) korm. rendelet 2. számú mellékletben foglalt szempontok alkalmazásához a rendelkezésére 
álló információk 
1. A tervezett tervmódosítás milyen mértékben 

a) szab keretet tevékenységek későbbi megvalósítása lehetőségeinek a tevékenység 
telepítési helyére, jellegére, méretére, működési feltételeire vagy természeti erőforrás 
felhasználásának mértékére, helyére, elosztására vonatkozóan; 

A HÉSZ építési előírásainak módosításával lehetőség nyílik a telkek méretének csökkentésével a 
mikrovállalkozások betelepítésére. Az övezeti határvonal módosításával a telekhatárrendezés 
jogszerűen biztosítva lesz. A módosítás a természeti erőforrásokat nem használja fel mivel a telkek 
kivett beépítetlen belterületi telkek. A területhasználat az ipari parkra előírtak szerint már biztosított.  

b) befolyásol más tervet vagy programot - ideértve azt is, ha az a tervhierarchiában 
elfoglalt helyéből következik -, azokra vonatkozóan előírásokat, szempontokat tartalmaz, vagy 
bármilyen más módon hatással lehet másik terv, illetve program tartalmára, megvalósítására; 

A helyi építési szabályok módosítása a rá épülő építésügyi eljárásokban benyújtandó tervezést 
befolyásolja. Eddig az ipari parkra a nagyobb telekméretek miatt csak nagyobb vállalkozások 
települtek. Ahhoz, hogy az eddiginél szélesebb körben lehessen az ipari tevékenységhez kapcsolódó 
építési tevékenységet végezni, szükséges az építési szabályok igényekhez alkalmazkodó módosítása. 

c) fontos a környezeti megfontolások beillesztése szempontjából, különös tekintettel a 
fenntartható fejlődés elősegítésére; 

Az építési előírások módosítása az ipari parkban nem indít el építési hullámot, mivel csak a tervezési 
terület telkeit érinti. A telkek megközelítése miatt a telekosztások korlátozottak. A fenntartható 
fejlődés elősegítése biztosított marad. 

d) vonatkozik olyan területre vagy kérdéskörre, ahol környezeti problémák vannak; 
Az érintett területeken jelenleg környezeti problémák nem ismertek. Nem kell számítani új környezeti 
konfliktusok, problémák megjelenésére. Az építési előírásokban csak a telek méretekben és a 
hátsókert méretében történik változás. A telekhatárok mellett a kötelező többszintes növényállomány 
telepítése biztosítja a környezetbe illesztéshez a takaró zöldsávokat. 

e) van jelentősége a környezettel kapcsolatos közösségi jogszabályok (mint pl. a 
hulladékgaz- dálkodással, vízgazdálkodással összefüggő tervek, programok stb.) végrehajtása 
szempontjából. 

A tervezett módosítások jellegüknél és méretüknél fogva a környezettel kapcsolatos jogszabályok 
végrehajtására vonatkozóan nem bírnak jelentőséggel. A környezeti cél- kitűzések nem hiúsulnak meg, 
a védett területek állapota nem romlik. 
 

3.6. Közlekedés  
A tervezési terület közlekedési hálózata a módosítással nem változik. A 331/6 hrsz.-ú út művelési ágba 
sorolt telek a tervezési területen belül biztosítja a telkek megközelítését az út kiépítését követően. Az 
út magánútként üzemel. Kiépítése a kérelmező tulajdonost érinti. Amennyiben az önkormányzat 
tulajdonába kerül közútként az útépítésre pályázati lehetőség nyílik.  
 
A tervezett módosítás a község jelenlegi meglévő térségi kapcsolatait és közúthálózatát nem érinti. 
 

3.7. Vízi-, energia közművek, hírközlési hálózatok  
A tervezési terület közműellátottsága a módosítással nem változik. A közmű, energia és hirközlési 
hálózatok kiépítése a kérelmező tulajdonost érinti.  
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4.TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG 
IGAZOLÁSA  

A tervezési terület belterület ezért a területrendezési tervekkel való összhang igazolása nem szükséges.  
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5.  BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁS 
 
Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Tv. (Étv.) 7.§ (3) bek. b) pontja 
szerint újonnan beépítésre szánt területek kijelölésével egyidejűleg a település közigazgatási 
területének biológiai aktivitás (BIA) értéke az átminősítés előtti aktivitás értékhez képest nem 
csökkenhet. A tervek készítésekor a területek biológiai aktivitás értékének számításához a 419/2021. 
(VII. 15.) Korm. rendelet (továbbiakban : R.) 78. § (5) - alapján az R. 18. §-át és 9. mellékletét kellene 
alkalmazni. Az R 18. § szerint pedig csak az 1 ha területet meghaladó új beépítésre szánt terület esetén 
kell igazolni a BIA egyenleg fenntartását. Új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre így biológiai 
aktivitás számítást nem kell elvégezni. 

 

6.  ÖRÖKSÉGVÉDELEM  
 
Nyilvántartott régészeti helyet a tervezési terület nem érint. 

A jelen módosítás műemléket, műemléki területet, helyileg védett épületet nem érint, örökségvédelmi 
érdekeket nem sért. 

A megvizsgált tényezők alapján a tervezett fejlesztést elősegítő módosítás illeszkedik a Sormás 
község településfejlesztési és -rendezési elképzeléseibe. 
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