SORMAS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 2023/6

SORMAS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
MODOSITASA 2023/6

Sormas - Ipari park 330/1-330/10 hrsz.u telkek telekméret
modositasa és 329/24 és 329/25 hrsz.-u telkek telekhatar rendezése

Partnerségi egyeztetésre 6sszeadllitott dokumentacié

Egyszeriisitett eljaras
253/1997 (XII. 20.) Korm. rendelet 2012. augusztus 6-an hatalyos elGirasai szerint

2023. november ho



SORMAS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 2023/6

SORMAS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
MODOSITASA 2023/6

Sormas - Ipari park 330/1-330/10 hrsz.u telkek telekméret modositasa és
329/24 és 329/25 hrsz.-u telkek telekhatar rendezése

Partnerségi véleményezésre osszeallitott dokumentacio

Egyszerd(isitett eljaras

253/1997 (XIl. 20.) Korm. rendelet 2012. augusztus 6-an hatalyos el6irdsai szerint

Késziilt Ujudvar Kozség Onkormanyzatanak megbizasabol

Polgarmester: Neubauer Tibor polgarmester
FGépitész: Wittek Krisztina

Készitette:

Vezetd teleplilésrendezé Berczeli Emilia okl. épitészmérnok,

tervezé: okl. varosgazdasagi mérnok

8800 Nagykanizsa, Szalfa u. 10/1.
TT/1 01-2447, E01-2447

Telepuilésrendez6 Horvéth Imola Emese
munkatars: okl. épitészmérnok

Nagykanizsa, 2023. november hé



SORMAS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 2023/6

Tartalomjegyzék:

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. A mddositds el6zményei, célja és varhato hatdsa
1.1.1. A modositas el6zményei
1.1.4. A modositas célja
1.1.5. A moédositas varhato6 hatasa

1.2. Hatdlyos telepiilésfejlesztési déntés
1.3. Adatszolgdltatds

1.4. Eljdrdsi rend

1.5. Partnerségi egyeztetés

1.6. Kérnyezeti vizsgdlat és értékelés dokumentum elkészitésének sziikségessége

2. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
-2.1 Teleplilésszerkezeti terv modositdsa

2.2.  Helyi Epitési Szabdlyzat médositdsa

3. MEGALAPOZO MUNKARESZEK

3.0. Megalapozé munkarészek tartalmi elemeinek meghatdrozdsa
3.1. A beruhdzds, a tervezett tevékenység célja

3.2 A tervezési teriilet bemutatdsa

3.3. Hatdlyos telepliilésrendezési eszk6z6k

3.3.1.. Telepiilésszerkezeti terv
3.3.2. Szabalyozasi terv

3.3.3. Hatalyos dvezeti elbirasok
3.4. Tervezett modositds
3.4.1. A modositas koncepcidja

3.4.2. A hatélyos Telepiilésszerkezeti terv és HESZ rendelet javasolt modositasa:

3.5. Tdjrendezés, zéldfeliiletek, kérnyezeti hatdsok, természetvédelem
3.6. Kézlekedés

3.7. Vizi-, energia k6zmdivek, hirk6zlési hdlozatok
4. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
5. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

6. OROKSEGVEDELEM

MELLEKLETEK - a dokumentaciéhoz tartozé kiilén pdf-ek

Onkormanyzati hatarozatok

a0 0 in

© VW VU \

10

11
11
16

24
24
26
28

29
29
32
33

33
33
34

36
36
36

37

38

38

62/2023. (XI. 8.) hat. — HESZ mddositas inditasrdl, kiemelt fejlesztési teriiletrdl, Féépitészi feljegyzésrél

Tervezett tervlapok
Hatalyos tervlapok



SORMAS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 2023/6

Nyilatkozat

Alulirott Berczeli Emilia nyilatkozom, hogy Sormas kdzség telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasa
2023/6 dokumentacidt a vonatkozé jogszabalyok szerint készitettem el.

e azépitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII. térvény (Etv.)

e az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrél szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (OTEK)

e a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégidrdl és a
telepilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet

e a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepuilésrendezési sajatos jogintézményekrél 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet

A dokumentacio elkészitéséhez megfelel6 jogosultsaggal rendelkezem:

e vezetd telepiiléstervezd MEK: TT1-01-2447
o teljes kor( épitész tervezs MEK: E 01-2447

Nagykanizsa, 2023. november hé
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1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. A moédositas el6zményei, célja és varhato hatasa

1.1.1. A mddositas elézményei

A The First Royale Kft. (Nagykanizsa Téglagyari u. 19. asz: 27546639-2-20) képviseletében Lancsak
Richard ligyvezetd azzal a kéréssel fordult az Onkorményzathoz, hogy tdamogassa a Sormas Ipari Park
330/1-330/10 hrsz.-u telkekre vonatkozé hatalyos épitési 6vezet el6irasainak mddositasat oly médon,
hogy a legkisebb kialakithato telekméret 700 m2 legyen 2000 m2 helyett, és a legkisebb telekszélesség
pedig 20 méter legyen 40 m helyett, az épitési Ovezet egyéb elGirasainak valtoztatasa nélkil, tovabba
kérte a 330/4 és 329/24 illetve 330/5 és 329/25 kozti telekhatar szabalyozasi vonal mddositasat oly
modon, hogy az a valdésagnak megfelelS telekhatar rendezést lehet6vé tegye. Kérelmezte tovdbba a
beletelepiilni szandékozé mikro, kis és kodzépvallalkozasok palyazati lehetGségeinek elsegitése
érdekében a 330/1-330/10 hrsz.-u telkek kiemelt fejlesztési tertletté nyilvanitasanak tdmogatasat,
vallalva a telepllésrendezési eszk6z6k mddositasanak teljes koltségét.
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A 330/1-330/10 hrsz.-U telkek a hatédlyos szabalyozasi terven 07/5 hrsz.-al szerepelt, melynek
belteriletbe vonasat kévetSen a telekosztdsa is megtortént. A teriiletrész a 15/2021. (X. 21.)
onkormanyzati rendelet médositotta kereskedelmi szolgaltaté ovezetbdl ipari gazdasagi dvezetbe, az
Ovezeti el6irasok valtoztatdsa nélkal. A 330/1-330/10 hrsz.-U telkek a 330/6 Ut miivelési agu telek
kivételével kivett beépitetlen teriletek. A betelepiilni szandékozo vaéllalkozasok az elGirtnal kisebb
telek méreteket igényelnek mely az el6irdsoknak nem felel meg.

A telkek geodéziai felmérése szerint 329/24 és 329/25 hrsz.-U kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi
Ovezetbe sorolt kivett naper6md (napelemes kiser6mu) mdvelési agu telkek keritései raépiltek a
szomszédos telekre, a kialakult telekhatar a hatalyos 6vezeti hatarvonalnak nem felel meg, ezért a
mellékletek szerinti telekhatarrendezés nem valésithatdé meg.

Sormas Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete (tovabbiakban: Képviselé-testiilet) hatarozattal
dontott (Mellékletek-PDF) a telepilésrendezési eszk6zok madositasanak kezdeményezésérdl és
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta a 330/1-330/10 hrsz.-U telkeket, dontott a modositas E-TER-
ben torténd inditdsardl, a kornyezeti vizsgalat lefolytatdsara vonatkozo kérelem kezdeményezésérél
és a f6épitészi feljegyzésrél.

A moédositassal Uj beépitésre szdnt teriilet nem keril kijelolésre, bioldgiai aktivitas értéket nem
szlikséges szamolni, tovabba 1997 évi LXXVIII. torvény az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl
7. § (3) bekezdés elGirasainak sem kell megfelelni.

A 330/1-5 és 330/7-10 hrsz.-u telkek kialakithatd telekméretének moddositasahoz és az épitési
hatarvonal rendezéséhez a hatalyos 113/A/2012. (VIl. 12.) sz. hatarozattal jovahagyott
Telepilésszerkezeti tervet, valamint a hatalyos 9/2012. (VI1.12.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott
Sormas Kozség Belteriileti Szabalyozasi Tervét (a tovabbiakban: SZT és Helyi Epitési Szabalyzatat (a
tovabbiakban: HESZ) médositani sziikséges.

A moddositas termdéfoldet nem érint. A tervezési teriileten nyilvantartott régészeti lel6hely nem
taldlhatd. A tervezési terlileten sem miemlék, sem épitett érték nem talalhaté. A tervezési terilet
természetvédelmi teriletet, 6koldgiai haldzatot nem érint.

1.1.4. A moédositas célja

A moddositas célja, hogy a hatalyos elGirasok szerint mar megosztott és belteriiletbe vont telkeken a
mikrovallalkozasok kisebb terileti igényl beruhazasai megvaldsulhassanak, tovdbba a
telekhatarrendezés a telepilésrendezési eszkozok szikséges moddositasaval jogilag megoldhato
legyen.

1.1.5. A moébdositas varhato hatasa

A méddositas lehetévé teszi a mikroberuhdzdsok megvaldsitasat a tervezett dvezeti elGirdsok mellett.
A modositas varhato gazdasagi hatdsa, hogy a betelepiilé mikrogazdasagi tevékenységek a falubeliek,
kornyékbeliek részére is tud megfelel§ szolgdltatast és munkalehetGséget nyujtani. A munkaeré
helyben foglalkoztatasaval névekszik a beruhdzasok tarsadalmi kiadasok finanszirozasahoz vald
hozzajaruldsa.

Uj kérnyezeti hatas, konfliktus nem vérhatd, mivel a HESZ a tervezési teriiletet mar ipari 6vezetbe
sorolta. Az elGirdsainak médositdsa nem idéz el6 kdrnyezeti elemet kdrosan befolydsold helyzetet. A
varhatd épitési tevékenységek kornyezetre gyakorolt hatasa nem adédik 6ssze és nem erGsitik fel
egymast, a kozség kozigazgatdsi terliletén csak az ipari parkban a tervezési teriileten jelentkezhetnek.
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A mddositds a kozség altaldnos kérnyezetére pozitivan ha majd, mivel a terilet rendezetté valik. A
beépités a kdrnyez6 teriiletet a zoldfelllet megfeleld kialakitdsdval nem fogja zavarni, az éplletek
elhelyezése megakadalyozza az uralkodd szélirany lakdterilet felé torténé terjeszkedését és a
blzhatast. A teriilet gépjarm(ivel vald megkdzelitése a lakéteriilettSl tavol az iparteriletek feldl
torténik.

A varhatd kornyezeti hatdsok nem okoznak az emberi egészségre, a kornyezetre kockazatot,

iparterileten az ipari tevékenységek elGsegitése elfogadhato.
A varhato hatas nem terjed at az orszaghataron.

1.2. Hatalyos telepulésfejlesztési dontés
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62/2023. (XI. 8.) hatarozat 1. melléklete
62/2023, (XL.8.) hatdrozat 2. mclléklece

Kérelem
Sormas Kizség Onkorminy zata
Képvisels Testiilet, Polgirmester
Sormés-hetvben P . .
Foépitészi feljegyzés
Lirgy: kérelem
Tisatelt Képviseld Testilet, Tisztelt Polgirmester Ur! A Sormis 330110 hrsz. (i telkek rondeadse drdekében a |IESZ mddasitis tervdokumemacidt 2

k tartalmare|, i és ssanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrandezé
sajdtos jogintézmeényehral széld 413/2021. [¥11.15.) Korm. rendelet, az orszdgos telepillésrendezési &
épitesi vetelményekrdl sz0l6 253/1897, [XIl 20 Ko rendelet (s tovabhiskban: OTEK) 2012,

A The First Royale Kl (Nzykanizsa Téglagyiri u. 19. ass: 27546639-
aluliratt Lancsék Richard Geyveretd azzal a kéréssel fordulok a Tisztelt Onkormanyzathoz,

20) képviseleiéhen

lyezze 0 Sormis Ipari Park 33041-330¢10 hrsz. (korabban 07/5 ) hrsz. rendszés, augusatus  OB-An  eénvenyes tartalmi &5
servének madosiidsdt oly médon, hogy a legkisebb kialakithaté telekméret 7i alkalmazasdval kell késziteni
mostani 2000 m2 helyetr, és a legkischb telekseclessés pes .
Kérem tovabbd, a 330/4 ¢s 32924 illctve 33065 &5 329/ thr srabélyozasi A lervdokumentaciohos ac OTEK 4. §-a alapjan a megalaposd vizsgalal seikséges laalmal & annak

vonal madositisit oly midan, h st leheldive részleteretiséget a7 alabbiak szerint hatarorom meg,

vz i valdsignak megleleld telekhatdr mode
segye. " . - s q A
1$ Onkormn; A terverési teriilet 3 hatdlyos telepiilésrenderdsi ewkindkhen Sormas bedpitdsre srant 151G jelii iparl

gazdasdgi s beépitésre sznt 16/KG ekl kereskedelmi, szolgdltats gardasdgi tvezetbe sorolt.

kordbban a 07/5 és 07/2 hrsz-i
ayilvinitetta, Kérem eeen hatirozt dkiualizl
sertiletekhd] n heltertlethe vons urin kil
mindsitsck  kiemell  fejlesetési  teriiles

Uleteket kie

elt fejlesstés terilelté

.40
sreket s

A Leryecési [2ladal 3 halalyos 1elepllésrende ctsi esekd ook modositasa,

a windékors mikmo kis és

”I’:f‘:”k‘l‘:“:"m“ P::’;x!”:;ﬁi‘:ﬂ:”; ‘]"';' ""‘:i"‘i;“ A mdositds célla, hogy a 330/1-5 és 330/7-10 hrsz.( telkek Buezet] eléirisalban a kialakithatd telekméret
Mirdiszen modoshis eoéet valt siiksigassd, hogy u heielsp legaldbl J00 m2. a telekszélessag legalabl 20 m legyen 85 a 326/24, 329/25 hrsz.-( telkek Svezeti hatarvonala
igényeit i ki tudjuk szolgalni, e avalésdgnak megfeleld lagyen, 3330/1 565330/7 10 hrsz. ditelkeloid , aldal @s hatsékert méretei az svezeti
A telepillésrendezési eszkbaitk mddusivisinak teljes koliséget vllalom. eldivasokban & m legyen.

0j beepitésre szant terdlet nem keriil kijelblésre 3 3307110 hrsz.d telkek j vezeti kdcot kapnak.

A vizsgdlat tartalmat a7 alsbbiakban hatarozam meg:

Tisetelettel:
A telepilesszerkezeti terv midositisa hegpitésre szant terileten tartenk, az 16 jeki ipari gazdasdgi terilet
@52 ,KG" Jelil keveskedelmi szolgaltato gazdasagl terilet (Kg) kizotti hatdrvanal kismértékhen madosul,
Langsik Richard OTEKZ. §{31A il | tery kitelezd 6 szakdgl munkarésze:

Ugyvazetd 1. a tdjrendezési, - NCM SZUKSEGES, a modositds bepitésre szant teriileten torténik

2. & kirmyecetalakitdsi {a kilon Jogscabily scerinti ki nyeceli ridkelésnek is megfeleld tarialommal, - NEM
STUKSEGFS, 3 madositas igen eselety.

3. a kibelekedés {az arszagos kizutak &s 2 helyi f6- €5 gy itdutak hldzats, csomcpontjai és keresztmetszeteil,
- NER SZUKSEGES, a telepiilés kizlekedési halozata nem valtozik,

4. a kam{vesitdsi (viz, szennyviz, csapadékulz, energia), és a hitkézlést (vkizlés, misorszdras), javaslat. —
NER SZUKSEGES, 3 métiositds nem jelent plusz kézmiligényt.

Nagykanizza, 2023-10

6. ater terv(ek] és a telepil iteny igazolt Wrkep és leirds (s7amitas). —
NEM S2UKSEGES, j hoépitésre szant torilet nem leriil kijelalésre, a médositds telopilési térségen beldl
térnik, a teleplilésszerkezeti terven a gazdasdg terilletek kidzin hatdrvonal viltozik

Wy A i i terv egydb ald & s7akagh it & telepiilds sajdtos helyi adottsagal
hatarorrak meg. — MFM SZUKSFGFS, A MOdositas Igan csakély.

4§ (5) A szahlyozasi ter kbtelezd alftamaszts szakigi

a) amennyiben azok a telepiilésszerkezet terwel egyiitt készilnek, megegyeznek a telepliiésszerkezeti terv
alatémaszto munkarészeivel,

b iben 2ok nem a Lelepil @ 26l Lervvel egpiill késeiiliel,
1, & teleplilésszerkerell tervet megelSzden késalldlc esetében a 3. § (3] bekeadése szerinti munkarészek,

2. a telepilldssrerkereti terve kivetden kiszilik esetében a 3. § (3] belezdése serintl munkarésrek kizil
csak az eltelt idészaka és a terv dltal meghtvetelt részletezettségre figyelemmel szikséges alitamaszt
munkarészek,

() slyozasi terv egyéh alstimasztd szakdgi észela 3. § (4) bekeztése szerinti munkarészek.

Atfogd viesgdlotot és akitamasztd munkarészt nem kel késziteni a  telepllésrendezdsi estkizdk
midositasahoz, mivel @ madositas a valsagnak meafeleld dllapot szerint 1rénik és az tvezeti elGirasok
kéziil 2 kialakithatd Ingkiselib relekrerillatet, valamint az 2t aldal és hitsdleort legkisabh maratét érinti

Az OTEK 4. § (5) bekezdése szerint a szabilvozasi terv kotelezf alitimaszté szakigi munkarésze a

Lelepillgsszerkezeti te et livelden keszOlok esetében a 3.§ (3) bekezdése szerint munkarészek kiziil csak

a7 eltelt idos7akra 45 a Tery altal megkovetelt rasrletazettsegre figyelemmel s7ikséges alatamaszto

munlcarészek. & meglévti llapot leirdsahoz nem sziikséges a tajrendezési, a ldimyezetalakitasi javaslat, a

telkek mivelés aldl kivett teriletek. A kizmivesitési & hirkizle:

sziikséges, mivel nem viltozik. A hatdlyos tervek visgalati és alitamaszté megallapitdsai jelen
ilsra is érvemyesel s all !

Adokumentaci6 a megalapozs vizsgalat és javaslat tekintetében tartalmaznia kell

ab Tervieltmenyek attekintssat
bl Atervezési terilet bemutatasat
€ Alervesell modosilés ismerleLésel,

Sormas, 2023, oktdber 24,

| fiLj
W

Wittek Kriszting
Taepitész

62/2023. (XI1.8.) hatarozat
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1.3. Adatszolgaltatas

A Polgarmester a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: R.) 61.§ (1) bekezdése szerint a
telepilésrendezési eszkzok modositasat az E-tér fellileten elinditotta a tervezési folyamatot, az R. (2)
szerint a 10. mellékletben foglalt adatokat a Lechner Tuddskzpont biztositotta.

1.4. Eljarasirend

A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
R.) 68. § (1) bekezdés ba) pontja szerint:

,68.8 (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabdlyok alkalmazanddk a telepiilésterv

egyszerlisitett eljardsban térténé

b) maodositdsa esetén, ha

ba) a képvisel6-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten,

beruhdzds megvalésitdsa miatt indokolt,”
A telepllésrendezési eszk6z modositas egyeztetése egyszerlsitett eljarassal torténik az orszagos
telepllésrendezési és épitési kovetelményekrél szélé 253/1997 (XIl. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatdlyos el&irdsai szerint a vonatkozd jogszabalyok
figyelembe vételével.

1.5. Partnerségi egyeztetés

A partnerségi egyeztetés altalanos szabalyait az R. VIII. Fejezete (59-74. §) tartalmazza. Az egyeztetés
az E-TER digitdlis felileten torténik, a partnereket az - Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté
Rendszer - E-TER-ben regisztralt természetes és jogi személyek kozil a terv készittetSje (az
onkormanyzat) valasztja ki.

Helyi partnerségi egyeztetésrGl az R. IX. Fejezete (75-76. §) tartalmaz elGirdasokat. Helyi partnerségi
egyeztetést csak abban az esetben kell tartani, ha az 6nkormanyzat partnerségi rendelete a partnerségi
egyeztetést a telepiléstervek, a kézikbnyv vagy a teleplilésképi rendelet készitése, mddositdsa
tekintetében eldirja.

Sormas Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 14/2023. (XI. 9.) dénkormanyzati rendelettel
hatalyon kiviil helyezte a Sormds kdzség telepiilésfejlesztésével, telepiilésrendezéssel és telepiilésképi-
eljarasaival 6sszefliggh partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl sz616 9/2022. (VIII. 25.) 6nkormanyzati
rendeletét.

Az egyszerUsitett eljarasban a partnerségi egyeztetés az R. 68. § elGirdsai szerint torténik. Az R. 68. §
(2) bekezdés szerint egyszer(sitett eljarasban a véleményezési és zard szakaszra a 62-67. §-ban
foglaltak alkalmazanddk azzal az eltéréssel, hogy a véleményezési szakaszban csak a partner ad
véleményt, a véleményezési szakasz kezdetétél szamitott 10 napon beliil az E-térben.

A polgarmester R. 62. § (1) b) pontja szerint a lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodd
szervezetekkel, vallasi kozosségekkel (a tovabbiakban egyiitt: partnerek) az E-tér fellileten egyeztetési
eljarasban véleményezteti az feltoltott munkakdzi dokumentdciot. A partner véleményét a tajékoztatd
és dokumentacid feltoltését kovetéen 10 napon beliil az E-tér fellleten keresztiil teheti meg R. 65. §
elGirasai szerint.

Ezzel egyidejlileg a polgarmester lakossagi forumot tart az errél sz6l6 tdjékoztatas és dokumentacio
https://www.sormas.hu honlapra torténd feltoltését kévetd 5 napon belil. A partnerek a lakossagi
forumon, és annak kihirdetését kvet6 10 napon bellil tehetnek észrevételt ujudvar.aljegyzo@z-net.hu
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email cimen. A partnerségi egyeztetés és a kozzététel megsziintetésérdl jegyz6konyv készil. A
hatarid6ében érkezett vélemény, javaslat elfogadasardl és a partnerségi egyeztetés lezarasardl a
képvisel6-testiilet hatarozattal dont.

1.6. Kornyezeti vizsgélat és értékelés dokumentum elkészitésének
sziukségessége

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: SKVr.) szerint a 3. szamu mellékletben meghatarozott minden esetben részt vevd,
illetve érintettség esetén részt vevG kornyezetvédelméért felelés szervekt6l a polgarmester - a
maodositas Osszefoglaldjanak megkildésével — 2023. 11. 22.-én nyilatkozatot kért, hogy a 2. szamu
melléklet szerint a program megvaldsitasa kovetkeztében varhatd kérnyezeti hatdsok jelentGségének
meghatdrozasahoz felsorolt szempontok szerint varhaté-e jelent6s kornyezeti hatds, illetve
szlikségesnek tartjak-e kérnyezeti vizsgalat és értékelés dokumentacid kidolgozdasat.

Az SKVr. 8.§ (7) bekezdése szerint:
8.§ (7) A teleplilés egészére vagy egy részére késziilé telepiilésrendezési tervnél, telepiilésszerkezeti
tervnél, helyi épitési szabdlyzatndl és szabdlyozdsi tervnél a kérnyezeti értékelés tartalmdt és
egyeztetésének sajatos szabdlyait a telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak
rendjérél, valamint egyes telepliilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé kormdnyrendelet
hatdrozza meg.

Amennyiben sziikséges kornyezeti vizsgalat és értékelés dokumentacio elkészitése Ggy azt a 419/2021.

(VI1.15.) Korm. rendelet (R.) 7. § (4) bekezdése szerint:
7.8 (4) A 2. melléklet 2. pontja szerinti teleplilési kérnyezeti értékelés tartalma nem csoportosithato dt,
nem vonhatd 6ssze és nem hagyhato el.

Az R. 7.§ (9) bekezdése szerint:
7.8 (9) A telepiilésterv mddositdsdndl a megalapozd vizsgdlatot és az aldtdmaszté javaslatot — a
szerkezeti 6sszefiiggések egyidejii bemutatdsdval —a modositds vdrhato hatdsdnak figyelembevételével
meghatdrozott teriiletre kell elkésziteni. A telepiilési kGrnyezeti értékelést a teljes tervezési teriiletre kell
elkésziteni.

Az R. 62.§ (2) bekezdése szerint:
62.§ (2) Ha a teleplilésterv készitése vagy mddositdsa esetén kérnyezeti értékelés késziil, a tervet és a
kérnyezeti értékelést
a) az E-TER feliileten véleményeztetni kell az SKVr. 3. szdmu melléklete szerinti kérnyezet védelméért

felelés szervekkel is, és
b) az énkormdnyzat a) pont szerinti véleményeztetéssel egyidejiileg az SKVr. 8. § (3) bekezdés b) pontja
és (3a) bekezdése szerint nyilvdnossa teszi.

Az SKVr. 8.§ (3) és (3a)
8.§ (3) A kérnyezeti értékelésnek és a terv, illetve program tervezetének Kvt. 43. § (6) bekezdés a) pontja
szerinti véleményezéséhez a kidolgozo
b) nyilvanossdgra hozza a kévetkezéket:
ba) a terv, illetve program célja,
bb) a terv, illetve program kérnyezeti értékelést is tartalmazd egyeztetési dokumentdciéja hol és mikor
tekintheté meg,
bc) milyen mdédon és idépontig lehet észrevételeket tenni,
bd) a terv, illetve program szempontjabdl relevans és rendelkezésre dllo kérnyezeti informdciok,
valamint azok megismerhetdsége.
(3a) A vélemények és az észrevételek megaddsdra a véleménykérés kézhezvétele vagy nyilvanossdgra
hozatala idépontjdtdl szamitva legaldbb 30 napos hatdridét kell biztositani. A kidolgozd az dltala
megadott hatdridbre beérkezett véleményeket és észrevételeket veszi figyelembe.

A kornyezet védelméért felel6s szervek eredeti nyilatkozatait a dokumentdciéhoz tartozé kilén PDF
melléklet tartalmazza, mely a vélemények beérkezését kovetéen kerll a dokumentdcidéba. A
nyilatkozatok alapjan a kérnyezeti vizsgalat és értékelés elkészitése nem szlkséges.
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2.JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

2.1 Telepulésszerkezeti terv modositasa

HATAROZATI JAVASLAT

Sormas Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
../2023. (.../...) hatarozata

Sormés Kozség Onkormanyzata KépviselS-testillete a kozség telepiilésszerkezeti tervének
modositdsardl az aldbbiak szerint dont:

1. Sormas Kozség Onkormdnyzata Képvisel6-testiilete Sormds kozség kozigazgatdsi teriiletére
vonatkozo, 113/A/2012. (VI. 12.) sz. hatérozattal jovahagyott Teleplilésszerkezeti tervet
(tovabbiakban: TSZT) a 330/1-330/10 hrsz.-0 telkek tertiletén az 1. és 2. melléklet szerint mddositja.

2. E hatdrozat 1. melléklete a Sormas Teleplilésrendezési Terve Szerkezeti Terv Mddositdas M=1:4000
lépték( TSZTM-2023 jell és a Sormas teleplilészerkezeti terve M=1:10000 |éptékd TSZT tervlap
elfogadasra kerl.

3. E hatdrozat 2. melléklete a 113/A/2012. (VII. 12.) sz. hatdrozattal jévahagyott Telepiilésszerkezeti
terv leirasanak a TSZTM-2023 jeld tervlap szerinti mddositasa elfogaddsra kerdil.

4. E hatarozat a mellékletekkel egyitt érvényes, azzal egyiitt alkalmazando.

5. A 113/A/2012. (VII. 12.) sz. hatarozattal jévahagyott Telepulésszerkezeti terv a moddositassal
érintett terlleten hatdlyat veszti, helyébe a jelen hatarozattal elfogadott 1. és 2. melléklet
megallapitasai |épnek.

6. A 113/A/2012. (VII. 12.) sz. hatarozattal jovahagyott Telepilésszerkezeti terv leirasa kiegészil a
jelen hatdrozattal elfogadott 1. és 2. melléklettel.

7. Felkéri a Polgdrmestert hogy a vonatkozo jogszabaly szerint a szlikséges intézkedéseket tegye meg.

Hataridé: folyamatos
Felel8s: Neubauer Tibor polgarmester

Wittek Krisztina féépitész

A hatarozatrdl értesitést kap:
1. Polgarmester
2. Jegyz6
3. FGépitész
4. Kérelmezd
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113/A/2012. (VII. 12.) sz. hatarozat modositasaroél sz616 .../2023. (... ...) onkormanyzati hatarozat
2. melléklete

A telepllésszerkezeti terv a 330/1-330/10 hrsz.-G telkek teriiletén az 1. melléklet szerint mddosul.

Bioldgiai aktivitasérték szamitas

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szé16 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.) 7.§ (3) bek. b) pontja
szerint Ujonnan beépitésre szant teriletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi
teriletének bioldgiai aktivitas (BIA) értéke az atmindsités elGStti aktivitas értékhez képest nem
csokkenhet. A mddositdsok soran Uj beépitésre szant teriilet nem kerl kijelolésre, bioldgiai
aktivitasértéket nem sziikséges szamolni.
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2.2. Helyi Epitési Szabalyzat médositasa

TERVEZET

Sormés Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../.... (...) onkorméanyzati rendelete

rrrrr

9/2012 (VI11.12.) 6nkormanyzati rendelet modositasaral

Sormas Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
sz6l6 1997. évi LXXVIIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés f) pontja és a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairol sz616 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. 8 (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva a
telepiiléstervek  tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 68. §-aban foglalt
egyszerisitett eljaras lefolytatasat kovetden az alabbi rendeletet alkotja:

1.8
(D) E rendelet hatalya a kdzség 330/1-330/10 hrsz.-u telekre terjed Ki.
(2 E rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: Sormas Telepilésrendezési Terve Szabalyozasi Terv Médositas — Ipari park 330/1-
330/10 hrsz. M=1:4000 elnevezésit SZTM-2023 jelii tervlap,
b) 2. melléklet: Sorméas Kozség Szabalyozasi terve M=1:2000 elnevezésii SZ-2 tervszdmu
SZT_mod jeli tervlap.
C) 3. melléklet: Szabalyozasi terv Sz-1, Sz-2, Sz-3 tervszamu szelvényei

2.8

@ E rendelet hatalya ala tartozo terilleten az orszagos épitesi kdvetelményeket tartalmazé
jogszabalyok elbirasait Sormas kozség belteriileti szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatarol
sz616 9/2012 (VI11.12.) 6nkormanyzati rendeletben és e rendeletben foglaltakkal egyditt kell alkalmazni.

(2 E rendelet csak az 1. 2. és 3. melléklettel egyiitt értelmezhetd és hasznalando.

3) Sormas kozség belteriileti szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatarol sz6l6 9/2012
(VI1.12.) 6nkorméanyzati rendelet ,,Sormés Kozseg Szabalyozési terve M=1:2000" elnevezésii SZ-2
rajszamu melléklete e rendelet 1. és 2. mellékletében "a mddositas terlleti hatara " jelkulccsal jelolt
lehatarolt teriileten modosul.

3.8

Sormas kozség belteriileti szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 9/2012 (VI11.12.)
onkormanyzati rendelet 2. § (3) bekezdése kiegészil az alabbi e) ponttal:

»€) 5. melléklet: Sormas Telepilésrendezési Terve Szabalyozasi Terv Modositas - Ipari park 330/1-
330/10 hrsz. M=1:4000 - SZTM-2023 jelii tervlap”
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4.8

Sormas kozség belteriileti szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatarol szol6 9/2012 (VI11.12.)
onkormanyzati rendelet 13. §-a kiegészUl az alabbi (8) ponttal:

»(8) A ,20 1G” jelli ipari gazdasagi épitési 6vezetben szabadon allé beépitési, legfeljebb 12,0 m
épitménymagassagu épiletek helyezhet6k el legaldabb 700 m?-es telken max. 50%-0s beépitettséggel,
a telken belll legaldbb 25%-os zoldfeliileti boritottsaggal. A telken belll elGirt zoldfellletet
haromszint(i novénytelepitéssel kell kialakitani, ami tartalmazza a gyepszintet (lagyszaru), cserjeszintet
és lombkorona szintet. Az elGkert teriletét flivesiteni kell, 10 m-ként 1 db el6nevelt, foldlabdas, 14/16
cm torzs-kdérméret(i sorfat, kozéjik pedig csoportos elhelyezésben 16 db ardnyos méret(i konténeres
cserjét kell Gltetni az épitmények haszndlatbavételi engedély megkéréséig. A terepszint alatti
beépitettség max. 50% a telek aranydban. A szintterdleti stirliség 1,5. A telek legkisebb szélessége 20,0
m, mélysége 35,0 m lehet. Az el6kert, oldalkert, hatsékert minimalis mérete 6 m.”

5.8
(1) Sormas kozség belteriileti szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatarol sz616 9/2012 (V11.12.)
onkormanyzati rendelet az 1. melléklet szerinti 5. melléklettel egészil ki.

(2) Sormas kozség beltertiileti szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatardl sz616 9/2012 (VIIL.12.)
onkormanyzati rendelet 2. melléklete helyébe a 3. melléklet Iép.

6.8

@ E rendelet a kihirdetést kovetd napon 1ép hatalyba, rendelkezéseit a hatalyba 1épést kovetéen
inditott tigyekben kell alkalmazni.

2 E rendelet hatalybalépésének napjan folyamatban 1év6 tigyekben is alkalmazandé abban az
esetben, ha az épittetd szamara kedvezébb eldirasokat tartalmaz.

3 E rendelet a hatalybalépését kovet6 napon hatalyat veszti.

7.8
(1) Ez a rendelet 2023. ...... -an lép hatalyba.
Szalai-Gaal Monika Neubauer Tibor
Jjegyzd polgarmester

Kihirdetve: 2023. ..................

dr. Szekeres Andras
aljegyzd

-17 -



SORMAS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 2023/6

1. melléklet az .../... . (... . ....) 6nkormanyzati rendelethez

,.D. melléklet a 9/2012 (VI11.12.) dnkorményzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) SZTM_2023.pdf elnevezésh fajl tartalmazza.)”

2. mellékletaz .../... . (... . ....) dbnkormanyzati rendelethez

»A melléklet szovegét a(z) SZT_mod.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.”

3. mellékletaz .../... . (... . ....) dnkormanyzati rendelethez

,»2. melléklet a 9/2012 (V11.12.) 6nkorméanyzati rendelethez
(A melléklet szbvegét a(z) Szabalyozasi terv Sz-1, Sz-2, Sz-3.pdf elnevezésti f4jl tartalmazza.)

Végso eldterjeszt6di indokolas

Sormas Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiilete a 62/2023. (XI. 8.) szamU hatarozataban dontétt
arrél, hogy kezdeményezi a kdzség telepllésrendezési eszkdzeinek modositasat.

A telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadisidnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 68. §-a alapjan
eldirt egyszertsitett eljaras lefolytatasa megtortént, a véleményezésre jogosult szervek véleményeit
az 6nkormanyzat megkapta, a zard egyeztetéshez elkészilt az elfogadasra varé dokumentacio
valamint a rendelet modositas tervezete.
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3. MEGALAPOZO MUNKARESZEK

3.0. Megalapoz6 munkarészek tartalmi elemeinek meghatarozasa

Féépitészi feljegyzés

A Sormds 330/1-10 hrsz.-G telkek rendezése érdekében a HESZ mddositds tervdokumentaciot a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet, az orszagos
teleptlésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 06-an érvényes telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek
és jelmagyarazatanak alkalmazdsaval kell késziteni.

A tervdokumentécidhoz az OTEK 4. §-a alapjan a megalapozé vizsgalat sziikséges tartalmat és annak
részletezettségét az aldbbiak szerint hatarozom meg.

A tervezési teriilet a hatalyos telepilésrendezési eszkbzokben Sormas beépitésre szant 15/1G jeld ipari
gazdasagi és beépitésre szant 16/KG jel(i kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi Gvezetbe sorolt.

A tervezési feladat a hatdlyos teleplilésrendezési eszk6z6k mddositasa.

A modositas célja, hogy a 330/1-5 és 330/7-10 hrsz.-U telkek Ovezeti elGirdsaiban a kialakithaté
telekméret legaldbb 700 m2, a telekszélesség legaldbb 20 m legyen és a 329/24, 329/25 hrsz.-u telkek
Ovezeti hatarvonala a valdsagnak megfelel6 legyen, a 330/1-5 és 330/7-10 hrsz.-u telkek el6-, oldal- és
hatsékert méretei az 6vezeti el6irdasokban 6 m legyen.

Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelélésre a 330/1-10 hrsz.-U telkek Gj dvezeti kddot kapnak.
A vizsgalat tartalmat az aldbbiakban hatarozom meg:

A telepulésszerkezeti terv modositasa beépitésre szant teriileten torténik, az ,1G” jeld ipari gazdasagi
terillet és a ,,KG” jelli kereskedelmi szolgdltaté gazdasagi terllet (Kg) kdzotti hatarvonal kismértékben
maodosul.

OTEK 3. § (3) A teleplilésszerkezeti terv kotelezd aldtdmaszté szakdgi munkarésze:
1. a tdjrendezési, - NEM SZUKSEGES, a mddositas beépitésre szant teriileten torténik.

2. a kdrnyezetalakitasi (a kiilon jogszabaly szerinti kornyezeti értékelésnek is megfelel$ tartalommal),
- NEM SZUKSEGES, a médositds igen csekély.

3. a kozlekedési (az orszagos kozutak és a helyi f6- és gy(jt6utak haldzata, csomodpontjai és
keresztmetszetei), - NEM SZUKSEGES, a telepiilés kozlekedési haldézata nem valtozik.

4. a kézmlivesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia), és a hirkozlési (tavkozlés, miisorszoras),
javaslat. — NEM SZUKSEGES, a médositas nem jelent plusz kdzmdigényt.

6. a terlletrendezési terv(ek) és a teleplilésszerkezeti terv Osszhangjat igazolo térkép és leiras
(szdmitds). — NEM SZUKSEGES, Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijeldlésre, a mddositas
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teleptilési térségen bellil torténik, a teleplilésszerkezeti terven a gazdasagi teriletek kozotti
hatarvonal valtozik.

(4) A telepllésszerkezeti terv egyéb alatdmasztd szakagi munkarészeit a teleplilés sajatos helyi
adottsagai hatdrozzak meg. — NEM SZUKSEGES, a mdédositas igen csekély.

4. § (5) A szabdlyozasi terv kotelez6 alatamasztd szakagi munkarésze:

a) amennyiben azok a telepiilésszerkezeti tervvel egylitt késziilnek, megegyeznek a telepiilésszerkezeti
terv alatamaszté munkarészeivel,

b) amennyiben azok nem a telepiilésszerkezeti tervvel egylitt késziilnek,

1. a telepllésszerkezeti tervet megel6z6en készll6k esetében a 3. § (3) bekezdése szerinti
munkarészek,

2. a telepuilésszerkezeti tervet kévetSen késziil6k esetében a 3. § (3) bekezdése szerinti munkarészek
kozil csak az eltelt id6szakra és a terv altal megkovetelt részletezettségre figyelemmel sziikséges
alatamasztd munkarészek,

(6) A szabdlyozasi terv egyéb alatdmasztd szakagi munkarészei a 3. § (4) bekezdése szerinti
munkarészek.

Atfogd vizsgalatot és alatdmasztd munkarészt nem kell késziteni a telepiilésrendezési eszkozok
madositasahoz, mivel a maddositas a valdsagnak megfelel6 allapot szerint torténik és az Gvezeti
el6irdsok kozil a kialakithatd legkisebb telekteriiletet, valamint az el6- oldal- és hatsdkert legkisebb
méretét érinti.

Az OTEK 4. § (5) bekezdése szerint a szabdlyozasi terv kotelez$ aldtdmasztd szakdgi munkarésze a
telepuilésszerkezeti tervet kovetSen késziil6k esetében a 3. § (3) bekezdése szerint munkarészek koziil
csak az eltelt idGszakra és a terv altal megkovetelt részletezettségre figyelemmel szikséges
aldtdmasztdé munkarészek. A meglévé allapot leirasdahoz nem szilkséges a tdjrendezési, a
kornyezetalakitasi javaslat, a telkek mdvelés aldl kivett terlletek. A kdzmdlvesitési és hirkozlési
javaslat, kozlekedési javaslat nem szilikséges, mivel nem valtozik. A hatalyos tervek vizsgdlati és
aldtdmaszté megallapitasai jelen moédositasra is érvényesek és alkalmazhatok.

A dokumentacié a megalapozd vizsgdlat és javaslat tekintetében tartalmaznia kell:

a) Terviel6zmények attekintését
b) Atervezésiteriilet bemutatdsat
C) Atervezett mddositds ismertetését.

Sormas, 2023. oktdber 24.

WilA L

Wittek Krisztina
féépitész
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3.1. A beruhazés, atervezett tevékenység célja

A modositdssal a tervezett tevékenység nem valtozik, mivel a tervezési terlilet mar ipari
terliletfelhaszndlasba sorolt. A moddositassal lehetGség lesz ipari jellegl kisvallalkozasok

P

letelepedésére, a hatdlyos elGirasokhoz képest kisebb méretben kialakithaté telkeken.

A méddositas a 330/4 és 330/5 hrsz.-u telkeket telekhatarrendezéssel érinti, melynek soran a telkek
keleti hataranak kijel6lt terlletrésze Gksz teriletfelhasznalasba keriil a valdsagnak megfelel6en, mivel
a meglévé napelempark keritése raépdlt a telkekre.

A tervezett telekhatarrendezés és telekalakitas
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VIRAGMOVEK KFT Sormés
1204. Budapest Atlos u.180 beltertilet
munkaszam: 108-1/2023 Adalszoigaitalas ikiald . 2-168/2023

VALTOZASI VAZRAJZ

a 330/10 helyrajzi szamu féldrészlet megosztasardl
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A vazrajz meretek levetelére nem alkalmas. Hatalyon kivil helyezi a 620159/2023 ikfatoszami vazrajzot.
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A helyrajzi szémozds és lerliletszdmitas helyes. Ez a zéradék a keltezéstol
szamitolt egy eéwvig hatalyos.
Keszitd és mindségef tandsito ;. Virdg Endre
fisldmérd ig. szédma 69542010 Nagykanizsa, 2023 .. Lohé o nap
Ing.rend.min.sz.; 378/1990
Ing.rend.min.szama.
P.H.
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3.2. Atervezési terilet bemutatasa

A tervezési tertilet — 330/1-330/10 hrsz.-U telkek - a kozség kozigazgatasi tertiletén az Ipari parkban a
Nagykanizsa fel6l Sormas felé vezet6 7. sz. f6kozlekedési ut bal oldalan helyezkedik el. Feltardsa a 7.
sz. Utra mer@legesen csatlakozd kozatrol és a 330/6 hrsz.-U Gtrdl. A tervezési teriiletet északrol a
329/47 hrsz.( ipari tertlet, a 05 hrsz.4 Ut, nyugatrdl a 330/11 hrsz.-U at, keletrél a 329/39 hrsz.-G ipari
terllet, a 329/2 hrsz.-U kozforgalom eldl el nem zart magandt, a 329/24, 329/25 hrsz.-U naperémdi, a
329/27 hrsz.-G ipari terillet, délrl a 07/4 hrsz.-U még belterlletbe nem volt tervezett ipari terilet
hatarolja.

A tervezési teriilet alaptérképe (forras:
Virag Mvek Kft.- geodézia)

Helyszini foto a teriletrdl
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A tervezési teriilet az alabbi ingatlanbdl tevédik dssze.

hrsz teleknagysdg | miuivelési ag | hatalyos tervezett tervezett tervezett
(m2) Ovezet teleknagysag | miivelési ag ovezet
(m2)
330/1-3 kivett 151G kivett 201G
beépitetlen beépitetlen
terilet terilet
330/4 5005 kivett 151G 231 kivett 16 KG
beépitetlen naperémii
tertlet (napelemes
kiserém)
4774 kivett 201G
beépitetlen
terilet
330/5 4843 kivett 151G 79 kivett 16 KG
beépitetlen naperémii
tertlet (napelemes
kiserém)
4764 kivett 201G
beépitetlen
terilet
330/6 ut 151G ut 201G
330/7-10 kivett 151G kivett 201G
beépitetlen beépitetlen
terilet terilet
3.3. Hatalyos telepilésrendezési eszkdzdk

3.3.1..

Sormas Kozség Onkormdnyzata Képvisel-testiiletének 9/2012. (VII. 12.) dnkormanyzati
rendelete Sormas kozség belterileti szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatardl,
Sormas Telepulésszerkezeti tervérél sz6l6 113/A/2012. szamu 6nkormanyzati hatarozat,
Sormas Telepllésszerkezeti tervének leirdsardl szolé 54/2006. szamu Onkormanyzati
hatarozat,

Sormas Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 9/2022. (VII. 25.) énkormdanyzati
rendelete Sormds kozség telepiilésfejlesztésével, telepllésrendezésével és telepilésképi
eljarasaival 6sszefligg6 partnerségi egyeztetés szabalyairdl,

Sormés Koézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 7/2019. (V. 27.) dnkorményzati
rendelete a teleplléskép védelmérdl.

Telepulésszerkezeti terv

A hatalyos szerkezeti terv a tobbszor médositott 1113/A/2012. (VII. 12.) sz. hatdrozattal elfogadott
Sormas Kozség Szerkezeti terve és leirdsa. Jelen mddositdas a hatalyos telepilésszerkezeti terv
tervlapjat és leirdsat érinti. A telekhatarrendezés miatt Uj teriletfelhaszndlasok lesznek kijeldlve, a
telepuilésszerkezetet meghatdrozé miszaki infrastruktura f6haldézat nem valtozik. Beépitésre szant
terlilet nem kerdl kijel6lésre, a tervezési teriileten bellil a hatalyos szerkezeti terv erd6teriilete nem
csokken.
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MODOSITAS
SORMAS KOZSEG
SZERKEZETI TERV

TERULETFELHASZNALASI ES
- ;! TELEPULESSZERKEZETI TERV

ma 0000 ANew L 500

Sormas Kézség Onkormanyzata _, 3
Képviselb-testiletének .
113/A/2012. (V11.12.) szamu
hatarozataval jovahagyva.

Nagy Jozsef Poczai Zoltan
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A tervezési terilet helye a hatdlyos szerkezeti terven
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Hatdlyos szerkezeti terv tervezett mddositasa
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3.3.2. Szabalyozasi terv

A tobbszor moddositott 9/2012. (VII. 12.) onkormanyzati rendelete Sormdas kozség belterileti

11 modesitas

1
| [ 4 rendezée i3 vom
| If

1
in fl' terilete

|' .
Sy

A tervezési teriilet helye a hatdlyos szabalyozasi A tervezési terilet helye a hatalyos
terv SZ-2 kivonaton szabadlyozasi terv médositds SZT-2021_1
tervlap kivonaton
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Lo (o) B . MKt

e SORMAS Lo TU T (A
%" TELEPULESRENDEZES| TERVE] I | \

HEIE] T [ . ' !
16 | 12 2000 5o B -

15IG !
up-Gvezeti hatarvenal
S O R
=

U] ovezeti haiarvona\

15 S7 502
1G 12 2000 50

ey 16 KG o

[ = Tervezett modgsitas
[ 1: 2500 [125m !

Sormés Hirkdzles
Seénhidrogen
330/1-330/10 hrez, telkek térképe Tavhd
Villamos energia
EEEEEEE Vizellatas
Adeultaz b ot randsaerasn (203,103 & D tiékastatd s ey hicasolas = Arsban nem wazrheta fol Vizelvezetes
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3.3.3. Hatalyos 6vezeti eldirasok

77

A tervezési teriiletre a hatalyos HESZ aldbbi elirdsai vonatkoznak:
- 12 § a KG jell kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épitési dvezet (9) bekezdése a 16 KG
elGirasai

- 13. § az |G jelliipari gazdasagi épitési Ovezet (5) bekezdése a 15 IG elGirasai

3.4. Tervezett moédositas

3.4.1. A modositas koncepcidja

A moddositas az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrél szolé 253/1997 (XII. 20.)
Korm. rendelet (OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos el6irdsai szerint a vonatkozé jogszabalyok
figyelembe vételével, A tervezett mddositas sordn a hatalyos telepilésrendezési eszk6zok a hatalyos
terv jelkulcsdnak megfelel6en és a mas jogszabalybdl eredd érintettség grafikai megoldasainak
figyelembe vételével mddosul. A valtoztatassal érintett teriileteken Uj teriletfelhasznalasi hatdrok
jonnek létre, melyek a teleplilésrendezési eszk6zokon is jelolve lesznek. A tervezési terilet hataran
bellil a mas jogszabalybodl és adatszolgdltatasbdl eredé elSirdsok jeldlésre keriilnek. A mddositas soran
a tervezési terilet hataran belil szabalyozasi terv késziil az érintett telkekre. A szabalyozasi tervek
egységes szerkezetbe hozataldnak kdvetelményeként — amennyiben digitalisan nem oldhaté meg a
hatdlyos tervbe illesztés — a szabalyozasi tervek maddositott tervlapjaival kiegészil a rendelet
szabdlyozasi terveket tartalmazd melléklete. A mddositds az adatszolgaltatds alapjan a hatalyos
telepulésrendezési eszk6zok felhasznaldsaval készil.
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A moddositas terméfoldet nem érint. A tervezési teriileten a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
szerint régészeti lel6hely nem taldlhatd. A jelen mddositas miiemléket, miemléki teriletet, helyileg
védett éplletet nem érint, 6rokségvédelmi érdekeket nem sért. A megvizsgalt tényezSk alapjan a
tervezett fejlesztést elGsegité modositas illeszkedik a kozség telepullésfejlesztési és -rendezési
elképzeléseibe.

3.4.2. A hatalyos Telepiilésszerkezeti terv és HESZ rendelet javasolt médositasa:

Telepiilésszerkezeti terv médositasa
A hatdlyos Telepiilésszerkezeti terv leirdsa kiegésziil a mddositd telepliilésszerkezeti tervlappal és
annak leirasaval (I1asd 2. fejezet — hatdrozat tervezet)

'''''

A rendezés alad vont telektomb a 330/1-5 és a 330/7-10 hrsz-u telkei U] IG jel(i ipari gazdasagi 6vezetbe
keriilnek atsorolasra a mivel az ipari gazdasagi 6vezetben nem taldlhato a kérelemben kért paraméterd
Ovezet.

Az 0j ,20 IG” jell ipari gazdasagi épitési 6vezetben szabadon allé beépitésd, legfeljebb 12,0 m
épitménymagassagu épiletek helyezhet6k el legaldbb 700 m?-es telken max. 50%-0s beépitettséggel,
a telken belll legaldbb 25%-os zoldfeliileti boritottsaggal. A telken belll elGirt zoldfellletet
haromszint(i ndvénytelepitéssel kell kialakitani, ami tartalmazza a gyepszintet (lagyszaru), cserjeszintet
és lombkorona szintet. Az elGkert teriletét flivesiteni kell, 10 m-ként 1 db el6nevelt, foldlabdas, 14/16
cm torzs-kdrméret(i sorfat, kozéjik pedig csoportos elhelyezésben 16 db ardnyos méret(i konténeres
cserjét kell Ultetni az épitmények haszndlatbavételi engedély megkéréséig. A terepszint alatti
beépitettség max. 50% a telek aranydban. A szintterdleti stirliség 1,5. A telek legkisebb szélessége 20,0
m, mélysége 35,0 m lehet. Az el6kert, oldalkert, hatsdkert minimalis mérete 6 m.

Az Ipari gazdasagi teriletekre vonatkozd hatalyos és tervezett Uj Ovezet kddjat az alabbi tablazat
mutatja melyben az 6vezetre tervezett elGirasok valtozasa félkovérrel jelzett.

Ovezeti kdd értelmezése Hatalyos Ovezeti | Tervezett Ovezeti
kéd kod
Terliletegység | Beépitési | Beépitési Zoldterileti | 15 | Sz | 50 2520 (Sz |50 |25
sorszama mad szazalék arany (%)
(%)

Epitési 6vezet | Max. Minimalis Felszin IG |12 {2000 |50 | IG | 12 | 700 | 50

épitmény | telekterilet | alatti

magassag | (m?) épitmény

(m) arany (%)

Az épitési hatarvonal a szabalyozasi tervlapon a telkeken nem keril feltlintetésre, hogy a kés6bbi
telekalakitasok megvaldsithatok legyenek. Az eld, oldal és hatsdkert méretei a rendelet elGirdsaiban
kerllnek meghatarozasra. Egyéb vonatkozdsban az 6vezetre a 13. § elGirasai érvényben maradnak.
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HESZ tervezett valtozasa:
Sormas kozség belteriileti szabdlyozasi terverol és helyi épitési szabalyzatarol szolo 9/2012
(VI1.12.) 6nkormanyzati rendelet 13. §-a kiegészul az alabbi (8) ponttal:

.»(8) A ,,20 IG” jelii ipari gazdasdgi épitési Gvezetben szabadon dll6 beépitésd, legfeljebb 12,0
m épitménymagassdagu épiiletek helyezheték el legaldbb 700 m?-es telken max. 50%-os
beépitettséggel, a telken beliil legaldbb 25%-o0s zéldfeliileti boritottsdggal. A telken beliil elGirt
zOldfeliiletet haromszintli névénytelepitéssel kell kialakitani, ami tartalmazza a gyepszintet
(ldgyszdru), cserjeszintet és lombkorona szintet. Az el6kert terliletét fiivesiteni kell, 10 m-ként
1 db elbnevelt, féldlabdds, 14/16 cm térzs-k6rméretii sorfdt, kézéjiik pedig csoportos
elhelyezésben 16 db ardnyos méretli konténeres cserjét kell liltetni az épitmények
haszndlatbavételi engedély megkéréséig. A terepszint alatti beépitettség max. 50% a telek
ardnydban. A szintteriileti siiriiség 1,5. A telek legkisebb szélessége 20,0 m, mélysége 35,0 m
lehet. Az el6kert, oldalkert, hatsokert minimdlis mérete 6 m.”

A médositdssal a hatdlyos HESZ kiilteriileti szabdlyozdsi tervén lehatdroldsra keriil a
mddositdssal érintett tervezési teriilet, mely a hatdlyos HESZ kiilteriileti szabdlyozdsi terv
helyébe lép. A HESZ kiegésziil a tervezési teriiletre késziilt mddositds szabdlyozdsi tervével
(ldsd 2. fejezet — rendelet tervezet).

A moddositas termd6foldet nem érint. Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szélé 1997. évi
LXXVIII. Tv. (Etv.) 7.8 (3) bek. b) pontja szerint Gjonnan beépitésre szant teriilet nem keril kijel6lésre,
bioldgiai aktivitads értéket nem sziikséges szamolni.

A tervezési teriileten a hatdlyos telepllésrendezési eszk6zok szerint régészeti lel6hely, miemlék,
mUemléki terilet, helyileg védett éplilet nem taldlhatd, a mddositas orokségvédelmi érdekeket nem
sért. A tervezési teriilet természetvédelmi terlletet, 6koldgiai halézatot, erdéGteriilet Gvezetet,
tajképvédelmi teriilet ovezetet, foldtani veszélyforras 6vezetet nem érint. A mddositassal a hatdlyos
teleplilésrendezési eszkdzokben erddteriilet nem csokken.

A moddositas hatdlyos tervhez mért jelentésége

A hatdlyos tervhez mérten a modositassal a terilet felhasznalas nem valtozik. Az 6vezeti elGirasok
kedvez6bb lehetGségeket adnak a mikrovallalkozasok letelepliléséhez és palyazati lehet6ségek
kihaszndldsdhoz. Az Ovezeti elGirdsok nem befolydsoljak az ipari park latvanyat, mivel a nagyobb
telkeken belil is lehetnek kisebb épiletek. A hatdlyos szintterilet s(ir(iség 1,5 mértéke nem valtozik,
ezért a kisebb telkek kisebb beépithet6sége miatt a 12 m épitménymagassag nem megvaldsithatd. Az
el6-, oldal- és hatséket 6 m tervezett el6irdsa a szomszédos telkeket nem befolydsolja, mivel a
szabadon all6 beépités miatt az épitmények tdvolsidga betarthatd. Az ortofotdn pedig lathatd, hogy a
tervezési teriilet mellett a napelem park teriilete mar megépult. A tervezési teriileten bellli 330/6
hrsz.-u 10 m szélesség(l ut, szabalyozast nem igényel mivel a hatalyos tervek el6irdsainak megfelel
vegyes forgalmu utként, megvaldsitasat kovet6en a 330/1-5 és 330/7-10 telkek megkdzelithetSk
lesznek. A Kft. tervei kozott szerepel az Utépités palyazati Uton térténé megvaldsitasa.

A megvizsgdlt tényez6k alapjan a tervezett fejlesztést elGsegité modositas illeszkedik a kodzség
telepulésfejlesztési és rendezési elképzeléseibe.
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3.5. Téajrendezés, zoldfeluletek, kdrnyezeti hatasok, természetvédelem

A modositassal a tajrendezési, zoldfellleti és kornyezeti hatarok, a természet védelem a jelenlegi
allapothoz képest nem valtozik.

A 2/2005. (1.11.) korm. rendelet 2. szami mellékletben foglalt szempontok alkalmazasahoz a rendelkezésére
allé informaciok

1. A tervezett tervmodositas milyen mértékben
a) szab keretet tevékenységek kés6bbi megvaldsitdsa lehet6ségeinek a tevékenység

telepitési helyére, jellegére, méretére, mikédési feltételeire vagy természeti eréforrds
felhaszndldsdnak mértékére, helyére, elosztdsdra vonatkozéan;
A HESZ épitési elSirdsainak mddositasaval lehetSség nyilik a telkek méretének csokkentésével a
mikrovallalkozasok betelepitésére. Az Ovezeti hatarvonal mddositdsdval a telekhatarrendezés
jogszerlen biztositva lesz. A médositds a természeti er6forrasokat nem haszndlja fel mivel a telkek
kivett beépitetlen beltertleti telkek. A terlilethasznalat az ipari parkra elGirtak szerint mar biztositott.
b) befolydsol mds tervet vagy programot - ideértve azt is, ha az a tervhierarchidban
elfoglalt helyébdl kévetkezik -, azokra vonatkozoan elbirdsokat, szempontokat tartalmaz, vagy
bdrmilyen mds médon hatdssal lehet mdsik terv, illetve program tartalmdra, megvaldsitdsdra;
A helyi épitési szabalyok moddositdsa a ra éplld épitésiigyi eljardsokban benyujtandd tervezést
befolydsolja. Eddig az ipari parkra a nagyobb telekméretek miatt csak nagyobb vallalkozdsok
telepultek. Ahhoz, hogy az eddiginél szélesebb korben lehessen az ipari tevékenységhez kapcsolodo
épitési tevékenységet végezni, sziikséges az épitési szabalyok igényekhez alkalmazkodd mdédositasa.
c) fontos a kérnyezeti megfontoldsok beillesztése szempontjabdl, kiilénds tekintettel a
fenntarthatd fejlédés elGsegitésére;
Az épitési elGirasok moédositdsa az ipari parkban nem indit el épitési hulldmot, mivel csak a tervezési
terllet telkeit érinti. A telkek megkozelitése miatt a telekosztdsok korlatozottak. A fenntarthatd
fejlédés elGsegitése biztositott marad.
d) vonatkozik olyan teriletre vagy kérdéskorre, ahol kbrnyezeti problémak vannak;
Az érintett terlleteken jelenleg kdrnyezeti problémak nem ismertek. Nem kell szamitani 4j kérnyezeti
konfliktusok, problémdk megjelenésére. Az épitési el6irdsokban csak a telek méretekben és a
hatsokert méretében torténik valtozas. A telekhatarok mellett a kotelezé tobbszintes névényallomany
telepitése biztositja a kdrnyezetbe illesztéshez a takard zoldsavokat.
e) van jelentésége a koérnyezettel kapcsolatos kézdsségi jogszabdlyok (mint pl. a
hulladékgaz- dalkoddssal, vizgazddlkoddssal ésszefiiggd tervek, programok stb.) végrehajtdsa
szempontjabdl.
A tervezett médositasok jellegiiknél és méretiiknél fogva a kornyezettel kapcsolatos jogszabalyok
végrehajtdsara vonatkozdéan nem birnak jelentéséggel. A kornyezeti cél- kitlizések nem hidsulnak meg,
a védett teriletek dllapota nem romlik.

3.6. Kozlekedés

A tervezési terllet kozlekedési haldzata a modositassal nem valtozik. A 331/6 hrsz.-U Ut m(ivelési agba
sorolt telek a tervezési teriileten belll biztositja a telkek megkozelitését az Ut kiépitését kdvetGen. Az
Ut maganutként lizemel. Kiépitése a kérelmezé tulajdonost érinti. Amennyiben az 6nkormanyzat
tulajdonaba keril kozatként az Utépitésre palyazati lehetdség nyilik.

A tervezett mddositas a kdzség jelenlegi meglévd térségi kapcsolatait és kozuthaldzatat nem érinti.

3.7. \Vizi-, energia kozmiivek, hirkézlési halézatok

A tervezési teriilet kozmuellatottsaga a mddositassal nem valtozik. A kézmd, energia és hirkozlési
haldzatok kiépitése a kérelmezé tulajdonost érinti.
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4. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG
IGAZOLASA

Atervezésiterilet belteriilet ezért a teriiletrendezési tervekkel vald 6sszhang igazolasa nem sziikséges.
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5. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérsl sz616 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.) 7.§ (3) bek. b) pontja
szerint Ujonnan beépitésre szant terlletek kijelolésével egyidejlleg a telepllés kozigazgatdsi
terliletének bioldgiai aktivitds (BIA) értéke az atminGsités elGtti aktivitds értékhez képest nem
csokkenhet. A tervek készitésekor a teriletek bioldgiai aktivitas értékének szamitasdhoz a 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban : R.) 78. § (5) - alapjan az R. 18. §-at és 9. mellékletét kellene
alkalmazni. Az R 18. § szerint pedig csak az 1 ha terliletet meghaladd Uj beépitésre szant teriilet esetén
kell igazolni a BIA egyenleg fenntartasat. Uj beépitésre szant teriilet nem kerdil kijel6lésre igy bioldgiai
aktivitas szamitast nem kell elvégezni.

6. OROKSEGVEDELEM

Nyilvantartott régészeti helyet a tervezési teriilet nem érint.

A jelen médositds miemléket, mlemléki teriletet, helyileg védett épliletet nem érint, 6rokségvédelmi
érdekeket nem sért.

A megvizsgdlt tényezék alapjdn a tervezett fejlesztést el6segité mddositds illeszkedik a Sormds
kézség telepiilésfejlesztési és -rendezési elképzeléseibe.
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